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W Rankim CAPTACAO DE IMOVEIS

Vocé a frente Descomplicando a Angariagcao Imobiliaria

Introducao

Um dos principais desafios que todo corretor de imaovels enfrenta no dia a dia do mercado imobiliario
e, sem sombra de duvidas, a captacao de imoveis. Afinal, se € preciso prospectar clientes para fechar
vendas, ilgualmente e preciso ter uma boa carteira de imovels para oferecer a estes clientes.

No entanto a captacao de imovels nao e das atividades mais facets, mas muito pelo contrario, pois
exige do corretor de imovels todo um processo de procura e descoberta de imaovels disponivels para
comercilalizacao, construcao de relacionamento e ganho da conflanca do proprietario, avaliacao do
imovel e levantamento de documentos, negociacao dos termos e formalizacao da captacao etc.

E ndo bastasse a natural dificuldade que € o processo de captacao de imaovelts, ha ainda alguns
gargalos no mercado imobiliario que complicam ainda mais esta atividade, tails como a desconfianca
que "supostos corretores” disseminam entre proprietarios de imovels, a falta de orientacao de
qualidade e acessivel para a grande massa de corretores e/ou 0 excesso de informacdes equivocadas
espalhadas pela intermet.

E justamente pensando nisso que nos — o time da Rankim — preparamaos para VOcE, nosso leitor e
profissional do mercado imobiliario, este rico material sobre como fazer um eficaz processo de
captacao de imovels. Nosso objetivo agul € descomplicar a angariacao de imaovelts, e para 1sto
apresentamos neste e-book uma série de conceltos e dicas praticas utilizados tanto pelo nosso time
de especialistas quanto por outros profissionals renomados Nno mercado imaobiliario.

Boa lettura e bom provetto!

Rankim — Vocé a frente
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Por que & tao importante para todo corretor entender e dominar a captacao de
Imovels? Se pararmaos para refletir um pouco sobre as caracteristicas do mercado
imobiliario logo vamos tdentificar o quanto o mesmo € peculiarmente diferente dos
demais mercados. E talvez a principal diferenca esteja na (im)previsibilidade. Isto
pols a grande maioria dos demais mercados trabalha com produtos predefinidos, ao
que no mercado imobiliario cada produto — o imovel — € unico e nao pode ser
facillmente reposto.

Assim, se por exemplo uma empresa gque comercializa pecas para caminhoes tem
seu estoque zerado ou um repentino aumento de demanda, entédo tudo que
precisa fazer e ligar para suas fabricas fornecedoras e negociar uma reposicao de
estogue. Mas ja uma imobiliaria ou mesmo um corretor de imovels nao tem esta
facillidade, pois obviamente nao pode se dar ao luxo da pronta entrega.

Portanto, esta dinamica de (im)previsibilidade no mercado imobiliario torma
extremamente importante a atividade de captacao de imaovels, pois todo corretor
de imovels que se preze constrol o seu proprio banco de dados de
empreendimentos — afinal, via de regra nenhum corretor consegue viver so de
vender lancamentos, nao é verdade?
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Corretor de imovels: se vocé quiser ter um rico portfolio de empreendimentos
capaz de potencializar suas vendas, entao altamente recomendamos que vocé
ponha um sapato confortavel, arregace as mangas e saia para captar imoveis.
Quanto mais e melhores forem os 1maovels captados, malores serao suas chances
de atender as necessidades e 0s desejos de seus clientes. Assim seu Sucesso COmao
corretor nao depende apenas do quao bom vocé é em prospectar clientes, mas do
quao bom vocé e em captar imoveis. Descubra como fazé-1o nos proximaos topicos.

Dica da Rankim

Vocé sabia que em boa parte dos negocios imobiliarios a captacao de imaoveis €
uma atividade remunerada? Geralmente a comissao pela venda de um imovel e
dividida entre a imobiliaria, 0 corretor que vende e o que capta o iImovel, sendo que
para este ultimo a porcentagem € malor quando a captagcao do imovel é feita com
exclusividade. Informe-se e veja como faturar mais também com captacao de
imoveis!
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A melhor maneira de iniclar um processo de captacao de imaovels € 0 mapeamento
de regides. O conhecimento das caracteristicas dos bairros da cidade aos quais se
pretende captar imovels torna o processo de angariacao muito mais eficiente, alem
de poupar um bom tempo do corretor no momento de efetivamente procurar e
descobrir imoveils disponivels para comercilalizacdo. Sem exageros, mas a bem da
verdade e que todo bom captador precisa conhecer as regides de captacao como a
palma de sua mao!

[sto pois tal conhecimento permite ao corretor de imovels identificar, por exemplo,
pontos positivos e negativos e assim mensurar se vale a pena ou nao nvestir na
captacao de imoveis em determinado batrro. Ou ainda, identificar quais bairros séao
melhores para morar e quais sao melhores para investir, afinal toda captacao tem
que ser felta ja com o vies de um bom negocio para determinado perfil de
comprador.

AsSImM 0s principais criterios para mapear regides sao: infraestrutura local (hospitais,
escolas, supermercados, centros comerclais etc.); seguranca publica (policiamento,
combate ao crime, baixo indice de violéncia etc.); pavimentacao (qualidade das
ruas e avenidas); acessibilidade (mobilidade urbana); opcdes de lazer (parques,
clubes, shoppings etc.); distancia do centro etc. Ha ainda outros critérios mais
avancados gque refinam bastante o0 mapeamento de regides, tals como iInformacoes
sobre a estrutura econdmica, fatores demograficos, intervencdes urbanisticas e
politicas que possam influenciar o padrao de valorizacdo de imaovels.
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Portanto, se vocé quiser ter sucesso na captacao de imaovels nao basta sair atirando
para todo lado, mas € preciso focar seus recursos de angariacao fazendo um eficaz
mapeamento de regides. Estude sua cidade até conhece-la bem, destaque 0s
melhores bairros e ande por suas ruas para analisar 0s pontos positivos e negativos.
Pots alem de ampliar sua visao e otimizar seu tempo, 1sto tambem servira de
argumentacao para conqguistar a confianca dos proprietarios dos imaoveis.

Dica da Rankim

Use a tecnologia e crie seu proprio gula digital de bairros da cidade. Nele
acrescente as iInformacgdes coletadas, incluindo as caracteristicas das regides, fotos
e/ou videos dos pontos de referéncia e até depoimentos dos moradores. Uma boa
1dela é utilizar um mapa da cidade como plano de fundo do guia, poils assim vVocé
pode atualizar as informacdes com o tempo e cada vez mais enriguecer o seu
conhecimento. Entdo maos a obra e construa o seu ativo!
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Tao importante quanto criar um rico banco de dados de empreendimentos e
estabelecer uma confiavel rede de relacitonamentos para a captacao de imoveis.
Afinal n&o e facill monitorar a disponibilidade comercial de uma cidade intetra ou
mesmo de muitos batrros, e para 1sso nada melhor que contar com bons parceliros.

A estratégia agul entao e fazer uso do poder do networking, mas diferente de
quando 0 mesmo e utilizado para a prospeccao de clientes, onde o foco € estreitar
relacionamento com pessoas que possam indicar potencials compradores com
poder aquisitivo o suficiente para adguirirem imaovels, neste caso o networking €
utilizado para captar proprietarios de imoveits, sendo que o foco aqui € estrettar
relacionamento com pessoas que possam indicar potencials donos de
propriedades com interesse o suficiente para venderem seus imoveils.

Deste modo o perfil que agora interessa ao profissional da captagado muda um
pPOUCO, Nao sendo necessariamente pessoas bem sucedidas que possam indicar
outras como elas, mas muito pelo contrario na maioria das vezes, pessoas simples
que acabam convivendo com muitas outras no dia a dia e assim sabem de suas
necessidades, o gue inclui a venda do proprio imovel. E estas pessoas simples que
costumam ser excelentes informantes sao: administradores de condominios,
sindicos, porteiros, segurancgas de rua, donos de padaria, agcougue, farmacia etc.
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Assim um bom captador de imovels jamais deve perder a oportunidade de criar
e/ou manter relacionamento com estas pessoas que sao verdadeiras catalizadoras
de informacdes. E é justamente por 1sso que VOCé, enquanto captador de imaovets,
precisa ganha-las. Portanto va até elas, apresente-se e esclareca suas pretensdes
com diplomacia ou franqueza — conforme o seu estilo — a fim de obter uma
relacao de cumplicidade. E uma vez que vocé disponibllize seus conhecimentos
Imobitliarios para a comunidade e as pessoas o0 tenham como uma referéncia no
assunto, entao ficara mais facil estabelecer uma relacédo ganha-ganha, ao que elas
retribuirao com informacoes e indicagdes.

Dica da Rankim

Indicacdes da comunidade em geral sao um otimo canal para captacao de imovets,
pois realmente funcionam. Porém a natureza das indicagoes € que elas nao sao
previsivels, e justamente por 1sso que 0 bom captador investe em varias fontes. A
grande sacada agul entao e fazer parcerias. Seja com imobiliarias, outros corretores
de imaovels ou mesmo corretores autbnomos. O iImportante € manter-se na ativa e
fazer uso de todo o seu leque de opcdes, assim tendo © maximo aproveltamento
de negocios por pensar em longo prazo, afinal uma comissao dividida hoje € a
referéncia para uma venda integral amanha!
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A conguista de um proprietario talvez seja o ponto mais cruclal em todo o
processo de captacao de imovels. Isto pois a captacao efetiva do imovel depende
exclusivamente do estabelecimento de uma relacdo de conflanca entre captador e
proprietario. E neste caso a conflanca e estabelecida essencialmente sobre um
alicerce: o gabarito do captador. Ou seja, a postura etica, © comportamento
profissional, a competéncia tecnica, 0 conhecimento do mercado e o
comprometimento com a venda do 1maovel.

Assim O primeiro passo que o captador deve realizar ao identificar um proprietario
de imovel com interesse na venda do mesmo € apresentar-se como um legitimo
profissional do mercado imobiliario: mostrar suas credencias do CRECI, falar
brevemente sobre sua capacitacao profissional e sua competéncia para transacoes
imobiliarias, demostrar seu conhecimento de mercado e seu leque de clientes
potenciais, e € claro, dizer qual € o objetivo deste primeiro contato e seu genuino
INnteresse em ajuda-lo a fazer negocio. E tal como na prospeccao de clientes este
primelro contato pode ser feitto via e-mail, telefone ou pessoalmente, mas
certamente este ulimo € mais eficiente no caso da captacao de imoveis.

Uma vez tendo felto uma boa apresentacao, o segundo passo entao € a entrevista
propositiva: descobrir a dor do proprietario, a razéo pela qual ele precisa e/ou
deseja vender o imovel e, consequentemente, as suas expectativas para a
realizacao do negocio. Neste ponto ouvir com atencao e fundamental para
identificar os melhores argumentos e a abordagem ideal conforme tudo o que é

dito. Logo, se tudo correr bem ate aqul entdo metade da conflanca no captador ja
estara estabelecida.
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Com 1SS0, para conquistar o proprietario de vez o proximo passo € mostrar toda a
forca tarefa que se mobilizara para promover a venda do imovel, ou seja, a agilidade
COM gue um negocio potencial sera fechado — que e justamente o sonho de todo
proprietario com imovel a venda.

Assim sendo fica claro que o caminho para uma captacao de 1movel eficaz passa
pela conquista de conflanca do proprietario no gabarito do profissional imobiliario.
E para conseguir i1sto vocé, corretor de imovelts, precisa ter muita persisténcia,
empatia, paciéncia, determinacao e, sobretudo, realmente ser um profissional
competente que goste do trabalho que faz e que sinta prazer em ajudar as pessoas
com isso. Este € o caminho da conflanca, do engajamento e consequentemente do
sucesso na captacao.

Dica da Rankim

A conflanca € um valor intangivel continuo que precisa ser alimentado com
coeréncila e consisténcia. Por 1sso evite a tentacao de impressionar alem da conta
No NICIO, € assim nNao prometa aquilo que vocé Nao possa cumprtr, tampouco gere
falsas expectativas nos clientes proprietarios de imovels. O segredo do
encantamento de clientes € prometer menos e entregar mais. Portanto aja com
conflanca, mas equilibre com senso de realidade!
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Com a conflanca ja estabelecida entre proprietario e captador, agora € o momento
de partir para a formalizacao da captacao do imovel. No entanto, antes de
efetivamente assinar um contrato € preciso negociar 0s seus termos e,
principalmente, levantar todos os documentos necessarios para garantir a
integridade da transacao imobiliaria com o futuro comprador. Tal lista de
documentos pode varlar conforme a comarca da regido do respectivo imovel, mas
0s documentos necessarios comumente levantados com proprietarios sao:

- Certidéo de propriedade do imovel, com negativa de énus e alienagoes
devidamente atualizada, expedida pelo oficial de registro de imovels competente,
dos ultimos 20 anos;

- Copla do titulo aquisitivo do imovel em nome dos vendedores;

- Capa e recibo de imposto predial do exercicio em vigéncia, com as prestacdes
vencidas devidamente quitadas;

- Certiddo negativa da prefeitura municipal sobre a situacédo do imovel relativa ao
pagamento de IPTU, referente a tributos incidentes sobre o imovel, em especial taxa
de lixo, dos ultimos 5 anos;

- Certiddo conjunta de negativa de deébitos relativos a tributos federais e a divida
ativa da Unido, expedida pela Receita Federal do Brasil;

- Certiddo negativa do distribuidor da Justica Federal, referentes ao periodo de 10
anos,

- Certidéo negativa de distribuidor da Justica do Trabalho e do TST, no periodo de
10 anos, certiddao negativa de débitos trabalhistas;

- Certiddo negativa do distribuidor da Justica Estadual, referente a acdes civels e da
familia, do periodo de 10 anos;
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- Certidéo negativa do distribuidor da Justica Estadual, referente a executivos fiscais
estaduails e municipais, do periodo de 10 anos;

- Certiddes negativas dos cartorios de protestos, do periodo de 5 anos;

- Copila do RG e CPF;

- Comprovante de residéncia e certidao de casamento atualizada;

- Certiddo negativa de tutela, curatela, interdicao nas Comarcas nas quais estas
Informacgoes nao constem,

- Planta ou croquis do imovel,

- Certiddes esclarecedoras de eventuais apontamentos.

A analise destes documentos e/ou a exigéncia de outros fica a critério do
profissional técnico no assunto, seja ele um advogado ou o proprio intermediador
do negocio. Ainda, e recomendavel gue toda a documentacao levantada seja
guardada pelo periodo de 10 anos apos a realizacao de nova transacao imobiliaria.

Dica da Rankim

Para guem nao trabalha no ramo e/ou néo € especialista Nno assunto o
levantamento de documentos pode ser uma tarefa bastante desgastante. Assim
VOCE, enquanto captador de imovels, deve ser proativo e fazer o levantamento de
todos os documentos que O seu cliente proprietario em questao possa precisar.
Imprima esta lista e descubra se outros documentos especificos serao necessarios.
Faca contato com a comarca da regiao onde o respectivo imaovel se encontra e
confirme toda a documentacao necessaria. Com 1sso, alem de ganhar tempo, vocé
aumentara ainda mais sua credibilidade profissional!
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O auge de toda negoclacdo em um contrato de prestacao de servigcos de
transacoes imobiliarias €, com toda certeza, sobre a exclusividade para a venda do
imovel. O tema é sempre delicado. E 1sto pois na visao de um proprietario, quanto
mais profissionais estiverem vendendo o seu imovel, mais chances o mesmo tera
de ser vendido o mais rapido possivel. No entanto para um corretor de imovels,
quanto mais profissionais estiverem vendendo o mesmo imovel, maiores sao 0s
riSCOS para ele proprio priorizar a promogcao desta venda, ja que independente de
seu esforco pode acontecer de outro profissional dar a sorte de vender primeiro.

Contudo este paradoxo € uma grande falacia, pois obviamente nenhum corretor ou
imobiliaria vai prioritariamente investir seu tempo e/ou dinheiro para promover a
venda de um imovel sem a garantia de que recebera a merecida cComissao por 1sto
— com excecao de parcerias e/ou concorréncias. Portanto o grande desafio aqui
para O corretor de imovels deve ser o de convencer o proprietario — com toda a
delicadeza — a garantir-lhe a exclusividade para a comercializacao do imovel. E isto
deve ser felto com argumentos inteligentes explicando as reais vantagens e
beneficios do sistema de venda de imovelis com exclusividade.

E quando falamos em venda de imovels com exclusividade, os principais
diferenciais de um corretor de imoveis para merecé-la e conquista-la sao 0s seus
Proprios recursos, ou seja, o seu conhecimento do mercado imobiliario para
identificar oportunidades de venda, o seu banco de dados de clientes potenciais
com perfil do imovel em questao, os parceiros com quem pode contar para
potencializar a venda, a sua propria competéncia tecnica para efetuar todo o
processo com precisao e agilidade, os canais de vendas que dispde para divulgar o
imovel, as ferramentas digitais e servigcos online gque dispde para promover a venda
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do 1movel etc. Todos estes recursos precisam ser pontualmente apresentados ao
proprietario do 1imaovel, pois © mesmo so entregara a venda com exclusividade ao
entender que 1sto € um grande negoclo para ele proprio.

Por 1sso vocé, corretor de imovels, nao deve poupar esforcos para agregar O seu
valor agul. Crie previamente um planejamento de divulgacdo com todos os
recursos que voceé tem disponivel e esteja pronto para apresenta-lo no momento
certo de negociar a exclusividade. E, sobretudo, mantenha seus diferenciais sempre
atualizados: seja um eterno estudioso do mercado imobiliario, aprenda a antecipar
tendéncias e sempre tenha boas informacoes para embasar sua argumentacao.
Este € o melhor caminho para conseguir vendas exclusivas!

Dica da Rankim

Embora seja um dos topicos de maior relevancia para o corretor de imoveis
durante a captacao, deve-se evitar transparecer qualgquer grau de ansiedade ao
tratar sobre a questéo da exclusividade para a venda do imovel. Muito pelo
contrario, € preciso ser altamente sereno ao abordar o tema, e ate
preferencialmente deixa-1o para o final da conversa. Esta simples atitude passa uma
imagem de profissionalismo e demonstra que o corretor esta mutto mais
preocupado em atender as necessidades e desejos do cliente proprietario que
apenas garantir mais um imovel exclusivo para sua propria cartetra. Portanto use
esta dica e aumente sua credibilidade!
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Outro ponto importante para se tratar antes de efetivamente assinar um contrato
de intermediacao imobiliaria € a comissao sobre a captacéo e/ou venda do imovel.
Afinal todo corretor de imovels precisa de remuneracao para viver, naturalmente.
como comentado anteriormente a comissao de uma transagao imobiliaria
geralmente e dividida entre 3 agentes: a imobiliaria, o captador do imovel e o
vendedor do mesmo. E ja o valor total da comissao a ser dividido varia conforme as
tabelas referencias dos Sindicatos de Corretores das diversas regides (por exemplo,
a referéncia media para o valor de comissao para a compra e venda de imovel
urbano corresponde a 6% do valor do negocio).

Entretanto, a nivel de contrato a parte fundamental € o esclarecimento do que esta
OUu Nao iNcluso na remuneracao da intermediacao do imaovel, como por exemplo
quem sera o responsavel pelo pagamento das certiddes imobiliarias e demais
despesas. E a vantagem de estipular consciente, precisa e antecipadamente estas
questdes € que com isto evita-se o desgaste futuro no momento da negoclagao de
compra e venda. E ainda, um contratado de intermediacao assinado com as
devidas clausulas financeiras bem esclarecidas € assegurado pela legislacao, assim
garantindo ao corretor de imaoveits o direito a comissao acordada.
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Portanto, para fazer uma boa negociacao sobre a comissao pelos seus Servigos
Imobiliarios uma boa tatica € apresentar ao cliente proprietario um contrato de
prestacao de servigcos autorizando a avaliacao e a venda do imovel com os campaos
referentes aos percentuals dos honorarios ja preenchidos. Cobre uma porcentagem
de comissao um pouco acima do minimo recomendado pelo Conselho de
Corretores de sua regido. Afinal vocé € um profissional acima da media e a frente
do mercado, certo? Entdo ninguém se importara em pagar um pouco mais por um
profissional mais qualificado e com muitos recursos e diferenclals. Agregue seu
valor e cobre por 1SSo.

Dica da Rankim

Caso aja muita resisténcia por parte do cliente, entdo esteja disposto a acettar o
valor minimo recomendado pelo Conselho. Contudo, jamais ofereca seus servicos
profissionals por um valor abaixo da referéncia minima, pois 1Sso certamente
mancharia sua imagem de profissional diferenciado, colocando-o No Mmesmo
patamar dos profissionais mediocres e desesperados. Assim nunca se esqueca:
clientes geralmente reclamam de preco por esporte, mas com a argumentacao
certa n&o e dificil refuta-los. Foque em seu valor agregado!
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Vamos recapitular: vocé ja entendeu como funciona a dinamica de
(im)previsibilidade da captacdo de imoveis no mercado imobiliario, ja sabe como
fazer um mapeamento de regides para focar seus recursos de angariagao nos
melhores bairros de sua cidade, viu como construir relacionamento com
catalizadores de informacdes para obter indicacdes de imaovels disponivels para
comercilalizacao, aprendeu ganhar a confianca de proprietarios de imovels atraves
de credibilidade e empatia, descobriu quais sao os principals documentos
necessarios para formalizar a captacao, ja sabe que o segredo para conseguir
exclusividade na venda do imovel € pontualmente destacar seus proprios recursos
e diferencials, e igualmente ja sabe como bem negociar a comissao pela prestacao
de seus servigcos imobiliarios. Assim, se todos estes pontos correram bem ate aqui,
entdao finalmente esta tudo alinhado para efetivamente formalizar a captacao do
1movel com o proprietario do mesmao.

Neste momento entéo vale ressaltar a importancia de se ter um contrato bem
embasado e que especifigue tudo que fol acordado entre ambas as partes com
mulita clareza. E para tal, o proprio corretor de imovels precisa ter o minimo de
conhecimento sobre as principais questdes juridicas relativas a corretagem
imobiliaria, ao levantamento dos documentos necessarios para completar as
transacdes e a responsabilidade civil e/ou organizacional das partes. Alem disso e
altamente recomendavel contar com o auxilio de um advogado para constitulr
e/ou avaliar a consisténcia do contrato.
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Por fim, a formalizacéo € a cereja do bolo para a captagcao do imovel. Isto pols por
um lado o corretor tem a garantia de que recebera pelos servigcos prestados de
captacao, avaliacao e demais servicos especificados em contrato. E por outro lado
O cliente proprietario tambem € assegurado de que recebera um servico de
qualidade e conforme o que fol acordado e assinado. E justamente por 1sso que
Jjamais se deve fazer uma captacao de imovel sem a devida formalizacéo. Afinal a
protecao juridica € indispensavel para a realizacao de um bom negocio para todos.

Dica da Rankim

Honorarios advocaticios costumam ser caros. Porem, para se ter um servico de
qualidade né&o se pode economizar na contratacédo de bons advogados —
principalmente em se tratando de contratos para transacoes de bens de alto valor
COMO 0s IMmovels. Assim uma boa alternativa e fazer parceria com advogados
especilalistas no mercado imobiliario. Proponha permuta de servigcos, pagamento
condicionado as transacoes realizadas ou negocie um bom pacote fixo de horas
para baratear o custo. Seja como for, encontre maneiras de estabelecer relacdes
ganha-ganha com bons advogados, pOls Seus Servicos serao indispensavels para
vOCé realizar bons negocios!
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AVALIANDO
IMOVEIS



M Rankim CAPTACAO DE IMOVEIS

Vocé a frente Descomplicando a Angariagcao Imobiliaria

A avaliacdo de 1movels por st sO € um tema tao importante quanto delicado. Isto
pols a nivel de expectativas ela esta para o proprietario do imaovel exatamente como
a exclusividade esta para o corretor de imovels. Ou seja, assim como © auge da
captacao para o corretor € negociar a exclusividade para a comercializagao do
Imovel, o que faz justica a priorizagcao de seus esforcos de vendas, 0 auge da
captacdo para o proprietario € ter uma avaliacao gue valorize o seu Imovel, O que O
traz satisfacao pessoal e financeira.

Definitivamente este tema € tao amplo que precisa de um material a parte para
esclarecer todas as suas particularidades — e gue inclusive produziremos um. Mas
pOT Ora 0 NOSSO foco aqui € apresentar e descomplicar as principais questoes. E a
primeira delas € justamente a maneira como o servico de avallagao de imovelts e
realizado pelos corretores. A grande maioria acaba fazendo uma avaliacao nao
perita — € necessario fazer um curso a parte para se tornar especialista no tema —

do 1movel, e assim oferece este servico de maneira mais basica, apenas como um
diferencial para garantir o acordo de captacao, e portanto nao cobra por i1sto. No
entanto uma parcela menor de profissionais — com a devida especializacao técnica
— oferece este mesmo servico de manetra muito mais precisa e completa, como
um valor agregado negociavel, e assim cobra a parte pelo mesmo. E o resultado
desta diferenca, alem da qualidade e do preco, € que na versao Nao perita o servico
e realizado antes da formalizacao da captacao, e ja na versao especializada o
mesmo e realizado depois da assinatura do contrato.
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M Rankim CAPTACAO DE IMOVEIS

Vocé a frente Descomplicando a Angariagcao Imobiliaria

Outra questao extremamente importante é referente ao diagnostico da avaliagao
do 1movel, ou seja, por quanto o mesmo fol avaliado, o0 seu preco de mercado. Mas
o fendmeno que acontece aqul na maioria das vezes € uma discrepancla entre o
valor inicialmente estipulado pelo proprietario e o valor efetivamente avaliado pelo
corretor — mesmo gue este seja bem preciso. Isto pois com frequéncia ha um
apego emocional por parte do proprietario, ad que seu excesso de estima pelo
1imovel o faz sugerir um preco fora da realidade. Assim cabe ao corretor de imovels
ter toda a sensibilidade para lidar com esta questao. E uma boa tatica para isto €
utilizar de todo o seu conhecimento de mercado e pacientemente explicar 0s
critérios de avaliacao do 1imaovel. Assim, aos poucos € com muito jeito, combinando
a propria credibilidade com muita empatia, entao justificar o preco apresentado.

Dica da Rankim

Uma venda de imovel bem sucedida depende de uma captacao de imovel bem
sucedida, esta que por sua vez depende de uma avaliacao de 1maovel bem sucedida.
Por 1sto capriche na avaliacdo e gere mais possibilidades de bons negocios para
todos!
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PLANEJANDO
A DIVULGACAO



M Rankim CAPTACAO DE IMOVEIS

Vocé a frente Descomplicando a Angariagcao Imobiliaria

A divulgacao de imovels em si, tal como a apresentacao dos mesmaos para clientes
potenciais, € uma atividade gue legitimamente pertence ao processo de
comercilalizacao de 1movels. Entretanto um bom processo de captacao de imovels
exige que se dé ao proprietario pelo menos uma visao geral dos recursos que serao
utilizados para acelerar a venda de seu imovel. Por este motivo convem oferecer
um breve planejamento da divulgacao.

Assim, de modo geral © que se pode previamente mostrar sdo 0s canais de
divulgacao, tais como jornais e/ou revistas de grande circulacao, folders
promocionais, placas e/ou faixas em frente a propriedade, cartazes na sede da
Imobiliaria em questao e de seus parcelros, portais imobiliarios e similares, website
da empresa, e-mail marketing, midias e redes sociais digitals, o proprio boca a boca
e até mesmo anuncio em radio e/ou televisao. Vale lembrar que o investimento ha
ser feito na promocao do imovel depende da magnitude do negocio em questao,
naturalmente. Mas o ponto mais importante agul € permitir gue o proprietario
visualize todo o potencial de divulgacao.
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M Rankim CAPTACAO DE IMOVEIS

Vocé a frente Descomplicando a Angariagcao Imobiliaria

Portanto utilize toda a sua inteligéncila de mercado e direcione 0s recursos
disponivels para encaminhar a promoc¢ao do imovel. Isto ha de ser uma méao na
roda se alem do captador vocé tambem for o vendedor. E lembre-se: todos lucram
com um processo agil de vendas, inclusive vocé mesmo. Entao seja proativo e faca
acontecer.

Dica da Rankim

Os mais acessivels, mais precisos e melhores canais para a divulgacao de imoveis
hoje em dia certamente que sao os digitais. A propria Rankim inclusive tem uma
completa plataforma com excelentes servicos para a divulgacao de imaovels online.
Acesse Nosso website e conheca mais: www.rankim.com.br.
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Rankim

Vocé a trente

A Rankim € uma empresa especializada em Gestado Comercial Imobiliaria. Nascemos com o
objetivo de ajudar corretores, imobitliarias, construtoras e compradores a fecharem mais e
melhores negocios atraves da internet.

Desenvolvemos uma plataforma digital revolucionaria no mercado imobiliario que busca
Integrar vendedores e compradores e facllitar as transacoes imobiliarias, incluindo um robusto
sisterma ERP e recursos de gamificacao para premiar os melhores corretores.

Produzimos materiais de qualidade e conteudo educativo para auxiliar corretores na venda de
imovelts, orientacao de seus clientes, aproveltamento de oportunidades, aumento de

produtividade, trabalhno com qualidade e dominio do mercado imobitliano.

Conhecamais sobre a Rankim em nosso site.

Aprenda mais sobre o mercado imobiliario em nosso blog.
Acompanhe-nos nas midias sociais e receba todas as novidades: Twitter, Facebook e Google+.



https://twitter.com/voceafrente
https://www.facebook.com/webrankim
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