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o DICIONARIO IMOBILIARIO
.y Ranklm O mercady de inovess doe A a L

Vocé a frente

Uma das principais necessidades dos profissionais que atuam no mercado imobiliario ou mesmo de
quaisquer pessoas interessadas na transac¢ao de imoveis sempre foi o entendimento basico do setor.
De corretores de imoveis novatos a experientes diretores de empresas, para evitar equivocos na com-
pra, venda, locagéo ou investimento em imdveis é preciso ter conhecimento dos termos da area,
estes que explicam as acgoes, regras, praticas, entidades e demais elementos segundo os padroes e
costumes do segmento.

Buscando facilitar o dia a dia dos profissionais do mercado imobiliario a Rankim, empresa especiali-
zada em Gestao Comercial Imobiliaria, preparou este dicionario com os principais termos utilizados
no mercado deimaoveis, incluindo palavras e expressoes originarias de areas que fazem parte do univer-
so imobiliario, como engenharia, arquitetura, design, administragao, contabilidade, direito, economia,
gestao publica e outras.

Este material educativo € fruto de pesquisa em diversas fontes renomadas, incluindo livros, revistas, jor-
nais, sites e blogs, tanto nacionais quanto internacionais. Como resultado sdo oferecidos a vocé, nosso
leitor, aproximadamente 700 termos sobre o mercado imobiliario. Assim, mesmo cientes que mate-
riais similares ja foram publicados, nds arriscamos dizer que este € o mais completo dicionario imo-
biliario dainternet brasileira!

A intencao é oferecer uma sélida referéncia, que seja util e de facil consulta, principalmente pela
facilidade que € encontrar qualquer palavra em um arquivo digital. Ao leitor mais novo no segmento imo-
biliario este dicionario pode ser uma excelente fonte de aprendizagem. E ao mais experiente pode ser

um grande “quebra galho” nahora em que a definicao de algum termo especifico fugira mente.

Boaleitura e/ou boa consulta!
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Abatimento: Deducéo feita numa importancia a
pagar.

ABECIP: Sigla para Associag¢ao Brasileira das
Entidades de Crédito Imobiliario e Poupanca.
Sociedade civil de direito privado, sem fins lucra-
tivos, do segmento de empresarios e organiza-
cOes que atuam em torno do SBPE, voltada para
o aperfeicoamento do modelo brasileiro de
financiamentoimobiliario.

Abjudicar: Desapossar, em razao de sentenca
judicial, o possuidor ilegitimo daquilo que perten-
ce aoutrapessoa.

ABNT: Sigla para Associacao Brasileira de Nor-
mas Técnicas.

Abrir operacao: Cancelar um negocio fechado,
em que ocorreu erro reconhecido pelas partes,
nas bolsas ou nas mesas de operacgoes.

Acabamento (fase de): Estagio da obra repleto
de detalhes. Com excecao do revestimento e pin-
tura da fachada, quase todos 0s outros proces-
sos acontecem na parte interna do prédio. Além
dos revestimentos (paredes e pisos), € na fase
de acabamento que se instalam as pecas dos
banheiros e cozinha das unidades. Também é o
momento para a colocagao de portas, ferragens,
metais, esquadrias, vidros, entre outros deta-
lhes. A pintura, tanto interna e externa, bem
como a limpeza, sao os ultimos procedimentos
do acabamento.
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Acao de despejo: Acao judicial pela qual o
autor, proprietario de imovel alugado, pretende
obter adesocupacao do referido imovel de forma
compulséria, baseada em motivos explicitados
emlei.

Acao revisional de aluguel: Acao judicial pela
qual o autor, proprietario de imovel alugado,
pede a atualizacao do valor do aluguel com base
no preco de mercado. A revisao judicial s6 pode
serrequerida apos trés anos de vigéncia do con-
trato ou do ultimo acordo.

Acessao imobiliaria: E o acréscimo a um bem
imovel resultante de um acontecimento natural
oudeumaobrahumana.

ADEMI: Sigla para Associacao dos Dirigentes
das Empresas do Mercado Imobiliario.

Administracao regional ou subprefeitura:
Orgéo da administragéo municipal ligado & pre-
feitura, que responde por assuntos especificos
relacionados a cada bairro e/ou regiao da cida-
de. Parte do municipio administrada por um sub-
prefeito.

Administrador ou Gestor de Ativos: Adminis-
tra os papéis presentes nos fundos de investi-
mento. O administrador analisa os ativos finan-
ceiros em funcao da rentabilidade e do risco de
cada um, escolhe os mais adequados ao perfil
do fundo e ao horizonte temporal do investidor. O
termo administrador € o mais correto, sob o pris-
malegal.

Administradora condominial: Empresa que
presta servicos de administracao de imoveis em
condominio. Entre os servigos desta empresa
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estao inclusos apoio ao sindico do condominio
em termos legais e administrativos e auxilio a
administracao de pessoal.

Administradora hoteleira: Empresa de presta-
cao de servigos especializada em administracao
de imoveis voltados para hospedagem, como
hotéis, flats e long stay.

ADR: Recibo de acOes de companhia nao sedia-
da nos Estados Unidos, emitido por um banco e
custodiado em banco estadunidense. Instru-
mento de negociagao criado para que emitentes
de titulos cotados em outros paises atendessem
as normas e regulamentos estadunidenses de
registro de titulos, e facilitar o recebimento de divi-
dendos por parte de investidores dos Estados
Unidos.

After Market: Periodo de negociacao que funci-
ona fora do horario regular do pregao. Funciona
das 17 horas as 18 horas e 15 minutos, e o inves-
tidor pode utilizar o home broker ou a mesa de
operacoes das corretoras para emitir ordens de
compraevendade acoes.

Agéncia Imobiliaria: Empresas ou entidades
que preenchem no mercado imobiliario a funcao
de aproximar compradores e vendedores. Sao
os mediadores imobiliarios.

Agente fiduciario: Criado pela lei n.® 6.404/76
(a"Leidas S/A"), € qualquer empresa credencia-
da pelo Banco Central para, entre outras fun-
coes, promover a execucao extrajudicial de
empreéstimos hipotecarios vinculados ao SFH.

Agente financeiro: Instituicao publica ou priva-
da que integra o Sistema Financeiro Nacional.
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Tem a funcao de coletar, intermediar e aplicar
recursos financeiros proprios ou de terceiros na
construcao civil, com autorizagao do Banco Cen-
tral.

Agility Dog: area para passeio e/ou treinamento
de caes, com rampas, tuneis e outros acessorios
de lazer para o animal. O espaco pode ser incre-
mentado com o servigo de um treinador, median-
te pagamento do condémino interessado.

Agio: Diferenca, a mais, entre o valor pago e o
valor nominal. Adicional cobrado sobre um preco
tabelado, quando a procura supera a oferta.
Comissao paga ou recebida por banqueiro ou
agente de cambio pelatroca de moeda estrange-
ira. Taxa de juros cobrada em empréstimos feitos
por bancos ou por particulares. Também é uma
comissao cobrada pela transferéncia de financi-
amento.

Alienacao fiduciaria: Ato de transferéncia de
um bem movel ou imoével do devedor para o cre-
dor, em garantia do pagamento da divida. O deve-
dor detém a posse do bem, para seu uso. Apds a
quitacao da divida, o comprador adquire a pro-
priedade definitiva do bem.

Aluguel: Cessao ou empreéstimo de um bem em
troca do pagamento de uma taxa periddica por
extensao, chamada pelo mesmo nome, aluguel.
O mesmo que locacgao.

Aluguel por temporada: Contrato pelo qual o
locador se compromete, mediante um preco
pago pela outra parte (locatario) a ceder-lhe o
uso e gozo de um imovel por um tempo determi-
nado, com prazo maximo de 90 dias. A lei n®
8.245, de 1991, admite a cobranca adiantada do
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valor acertado em contrato.

Alvara: Documento emitido por 6rgao publico
competente com autorizagao para incorporagao
e/ou construcao de projeto arquitetnico.

Alvenaria (fase de): 1. Estagio da obra de uma
construgcao em que se realiza o fechamento do
"esqueleto” do prédio: alvenaria com blocos,
pedra, tijolos e etc. 2. Conjunto de elementos uti-
lizados na construgao de uma parede, muro ou
alicerce.

Alvenaria pré-fabricada: Uso de paredes em
alvenaria pré-fabricadas que podem ser feitas no
canteiro de obra ou em um galpao. As paredes
chegam a obra com reboco dos dois lados e ja
com as instalacdes elétricas e hidraulicas.

Amortizacao: Pagamento periddico realizado
para abater/reduzir uma divida. Nos financia-
mentos em geral, a amortizacao e feita por uma
das parcelas que compoem as prestacgoes.

Amortizacao extraordinaria: Pagamento
extraordinario (antes do prazo previsto) que deve
corresponder a pelo menos 10% do valor do
saldo devedor.

Analise de Crédito: Estudo das condicbes de
venda do imovel e caracteristicas do comprador
para assegurar que a operacao seja realizada de
acordo com parametros e politicas de crédito
aceitas pelo mercado bancario.

Andar: E o volume compreendido entre dois pavi-

mentos consecutivos, ou entre o pavimento e 0
nivel superior de sua cobertura.
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Anticrese: Contrato pelo qual o devedor entrega
ao credor um imovel, dando-lhe o direito de rece-
ber os frutos e rendimentos como compensacao
da divida. E uma consignacéo de rendimentos.
Esse contrato deve ser lavrado por escritura
publica e transcrito no Registro Geral de Imoveis.

Apartamento conjugado: Apartamento com-
posto de sala e quarto/Dts. reunidos em uma sé

peca.

Apartamento de cobertura: Apartamento do
ultimo andar de um prédio, construido sobre a
laje de cobertura do mesmo. Geralmente é
duplex e inclui uma parte ao ar livre, destinada a
lazer.

Apartamento duplex: Apartamento com dois
pavimentos. O mesmo que "double-floor".

Apartamento Giardino ou Garden: Aparta-
mento térreo ou localizado nos primeiros anda-
res que possui um quintal ou jardim. Em empre-
endimentos de padrao mais alto, pode compor-
tar até uma pequena piscina, churrasqueira ou
forno de pizza.

Apartamento modelo decorado: Unidade
modelo, geralmente montada no stand de ven-
das de langcamentos imobiliarios, cuja finalidade
€ mostrar as caracteristicas da planta dos apar-
tamentos a serem construidos no local, bem
como apresentar uma sugestao de decoracao e
mobilia para os mesmos.

Apartamento triplex: Apartamento com trés
pavimentos.

Apartamento-tipo: Diz-se da unidade-padrao
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de determinado edificio, o que exclui apartamen-
tos de cobertura, estes geralmente com area e
caracteristicas diferenciadas do apartamento-
tipo.

Apimec e Abamec: Entidades que promovem o
desenvolvimento do analista do mercado de capi-
tais, zela pela pratica de padroes éticos de con-
duta profissional e pelo aprimoramento técnico
dos profissionais da area, em busca de melhoria
da eficiéncia do sistema e da maior transparén-
ciapossivel do mercado.

Apodlice de seguro: Contrato onde sao defini-
das as clausulas que regem a relacédo entre a
companhia de seguros e 0 segurado.

Apropriacao: Apossamento ou ocupacgao (tor-
nando propria) de coisa abandonada pelo propri-
etario ou que nao tenha dono. Forma de aquisi-
caode propriedade.

APROV: Sigla para Departamento de Aprovacao
de EdificacOes. Entre suas fungoes, esse depar-
tamento responde pelainstrucao, analise e deci-
sao dos pedidos de licenga para construcao,
reforma e reconstrucao de edificacdoes de médio
e grande portes, de acordo com o Cddigo de
Obras, Lei de Zoneamento e demais dispositivos
legais pertinentes.

Aprovacao de projeto: Conjunto de analises a
que é submetido determinado projeto arquiteto-
nico, até que seja emitido o documento de licen-
ca, denominado alvara, autorizando sua incor-
poracao e/ou construcao.

Aquecimento solar: Consiste na colocacao de
painéis solares para proporcionar o aquecimen-
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to ou pré-aquecimento das aguas de chuveiros,
reduzindo consideravelmente o consumo de
energia elétrica.

Arbitramento: Estimativa, parecer, exame ou
avaliacao, feita por peritos para determinar o
valor pecuniario.

Area computavel: Somatéria de areas que
devem ser consideradas em um projeto, visando
0 aproveitamento maximo permitido para cons-
trucao em determinado terreno.

Area comum:\Verareade usocomum.

Area de construcdo: Somatéria das areas,
incluidas paredes e pisos, cobertos ou nao, de
todos os pavimentos de uma edificagao.

Area de ocupacao intensiva (AOI): A parte da
cidade onde a concentracao de pessoas e nego-
cios deve ocorrer prioritariamente.

Area de ocupacao rarefeita (AOR): A parte da
cidade onde deve haver baixissima densificacao
e um maior cuidado com a natureza.

Area de servigco: O nome dado a parte dos apar-
tamentos destinada a lavanderia. Quase sempre
estalocalizada proxima a cozinha, as dependén-
cias de empregados e a entrada de servigo.

Area de uso comum: Area de um condominio
que pode ser utilizada por todos os moradores,
como os corredores, 0 saguao, o salao de festas
e oslocais delazer.

Area edificada: Area total coberta de uma edifi-
cacao. Sao excluidas apenas as areas de po¢os,
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vazios e algumas saliéncias (abas e marquises),
com excecgao da area do poco do elevador (oude
qualquer equipamento mecanico de transporte
vertical), que devera ser considerada no calculo
da area edificada de um unico andar.

Area liquida de terreno: Area nao atingida por
tracado (vias, pracas etc.).

Area nao-computavel: Somatdria de areas que
nao entram no calculo da area maxima de cons-
trucao permitida em determinado terreno (area
computavel), mas ainda assim deve ser conside-
radanaareatotal.

Area nobre: Area que foi objeto de urbanizacéo
mais planejada, com predominancia de imoveis
de padrao elevado, servida por completa infraes-
trutura de comércio e servigos, com consequen-
te valorizacao dos precos de terrenos e edifica-
coes nela existentes.

Area privativa: Area de um imével de uso priva-
tivo e exclusivo de seu proprietario ou morador,
delimitada pela superficie externa das paredes.

Area total: Somatdria da area privativa da unida-
de autbnoma com a area comum de divisao pro-
porcional entre os condéminos.

Area total de prefeitura: Somatéria de areas
que compreende a area computavel e a area
nao-computavel de determinada construcao.

Area urbana: Regido de um municipio que
conta com melhoramentos mantidos pela prefei-

tura.

Area urbana de ocupacao prioritaria
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(AUOP): Areas definidas para aproveitamento
prioritario, em fungao de sua localizagao e infra-
estruturadisponivel.

Area util: Somatéria das areas do piso dos com-
partimentos de um imovel, sem contar a espes-
sura das paredes. Também conhecida como
"areadevassoura".

Area verde: Area do terreno com vegetacao,
que integra o projeto paisagistico do condomi-
nio.

Areas de contencao ao crescimento urbano
(ACCRU): Areas onde, ao contrario das AUOPs,
nao se quer incentivar a ocupacgao, ou porque 0s
equipamentos urbanos e comunitarios ja estao
com sua capacidade de uso saturada, ou porque
as condi¢cOes ambientais nao sao favoraveis (co-
mo, por exemplo, as areas de risco).

Areas de desenvolvimento diversificado:
Zonas situadas na Area de Ocupacao Rarefeita,
que podem receber uma maior diversidade de
usos (habitacao, lazer, turismo, atividades pri-
marias etc.), desde que nao agridam a natureza
e possibilitem a sua protecao.

Areas de interesse ambiental: Espacos fisicos
que, pelas suas caracteristicas, devam ter a sua
ocupacao e utilizacao reguladas, no sentido de
conservar o patriménio ambiental do Municipio,
natural ou cultural.

Areas de potencial de intensiva: Zonas da
Area de Ocupacéao Rarefeita que, por sua locali-
zacgao e pela forma como ja vém sendo utilizadas
apresentam condi¢cbes de serem integradas a
area intensiva através de projetos de habitacao
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de interesse social.

Areas de protecdo ao ambiente natural:
Zonas que concentram espacgos representativos
do patrimdénio natural e cuja ocupacao devera
ser disciplinada com vistas a sua manutencao.
Englobam os morros, as margens de rios e arroi-
os. Podem estar situadas tanto na Area Intensi-
va, como na Rarefeita.

Areas de revitalizacao: Espacos da cidade que
apresentam valores significativos. Por estarazao
merecem medidas que resgatem e valorizem
suas peculiaridades, dando-lhes nova vida, de
forma que mais pessoas tenham acesso e pos-
sam usufruirdelas.

Areas especiais: Locais que devem ter um tra-
tamento diferente (regime urbanistico) daquele
dispensado ao restante da cidade para que pos-
sam receber melhor as pessoas, atender suas
necessidades, proteger o meio ambiente e valo-
rizar a historia da cidade.

Areas especiais de interesse ambiental:
Espacos da cidade com valor ambiental signifi-
cativointegrantes do Patriménio Cultural ou Natu-
ral. Podem abranger tanto grandes areas do terri-
torio, como alguns lugares ou, ainda, unidades
(umaunica arvore ou edificacao, por exemplo).

Areas especiais de interesse institucional:
Lugares da cidade onde existem equipamentos
de atendimento a populagao como o aeroporto,
centro administrativo, universidades, hospitais,
quarteéis, clubes e hidraulicas, dentre outros, que
estruturam o espaco urbano ou servem de refe-
rénciaapopulacao.
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Areas especiais de interesse social (AEIS):
Aquelas definidas para regularizagao ou implan-
tacao de habitacao deinteresse social.

Areas especiais de interesse urbanistico:
Areas que devem ser melhor integradas a estru-
tura da cidade, aproveitando as melhorias ja
implantadas ou mesmo eliminando a precarie-
dade dainfraestrutura existente.

Areas miscigenadas: Aquelas onde se mistu-
ram residéncias, comercio, servi¢os e industrias.
Estao subdivididas em fungao das atividades e
porte permitidos.

Areas predominantemente produtivas: As
zonas situadas na Area de Ocupacéo Intensiva,
voltadas para a producao, de maneira que as
moradias nestas areas nao serao permitidas,
com excecao da zeladoria.

Areas predominantemente residenciais:
Zonas onde haincentivo a vida de bairro e as ati-
vidades de comércio e servigos que apoiam o dia
adiadapopulacao.

Arquiteto: Profissional diplomado em Arquitetu-
ra, que projeta a construcao e reforma de edifica-
cOes. Tambeém pode ser responsavel pelo plane-
jamento dejardins, bairros e cidades.

Arquiteto paisagista: Profissional que projeta
paisagens decorativas de jardins ou parques.

Arquitetura: 1. Disposicao das partes ou ele-
mentos de um edificio ou espaco urbano, levan-
do-se em conta critérios como funcionalidade,
conforto e estética. 2. Os principios, normas,
materiais e técnicas utilizados para criar o espa-
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co arquitetdénico.

Arquitetura de interiores: Segmento da arqui-
tetura que projeta a decoracao de espacos ja
construidos.

Arras: Sinal em dinheiro, ou algo que represente
valor, que uma das partes contratantes da a
outra parte para firmar a conclusao de um contra-
to ou assegurar a execucao do mesmo.

Arrematacao: Venda judicial de bens penhora-
dos, feitaemlocal publico.

Arrendamento: Aluguel ou contrato pelo qual
alguem cede a outrem, por certo tempo e preco,
0 Uso e gozo de um bem nao fungivel, geralmen-
te imoveis.

Arrendamento mercantil: Aluguel de um bem
movel ou imovel (veiculo, maquina, casa, aparta-
mento) mediante o pagamento de contrapresta-
cOes periodicas e com a opgcao de compra ao
final.

Arrendar: Darem arrendamento, alugar.

AsBEA: Sigla de Associacao Brasileira dos
Escritorios de Arquitetura. Fundada em 1973, a
AsBEA é uma entidade independente que con-
grega escritorios e empresas fornecedoras de
produtos e servigos do setor da construcao civil.
As atividades da associagao tém como objetivo
acompanhar e difundir mudancas mercadoldgi-
cas, identificando novos mercados, concorren-
tes, produtos e servicos.

Assembleia de Conddéminos: Reunidao onde
se tomam, entre outras, as decisoes que tenham
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em vista assegurar a conservacao e utilizacao
das partes comuns do edificio.

Assembleia de instalacao do condominio:
Reunidao inaugural de condéminos, quando
geralmente também estao presentes represen-
tantes da incorporadora e/ou construtora do
empreendimento e da empresa que fara a admi-
nistracao do mesmo. Na oportunidade, ainda
podem ser eleitos o sindico, subsindico e conse-
lheiros do condominio.

Assembleia Geral: Reuniao de conddéminos
com pauta previamente estabelecida (também
denominada ordem do dia), quando sao discuti-
dos assuntos gerais de interesse do condominio.
As decisOes aprovadas em assembleia tornam-
se obrigatorias paratodos os proprietarios.

Assembleia Geral Extraordinaria: Reuniao de
acionistas de uma companhia convocada para
discutir e deliberar sobre assuntos de interesse
social, exceto os pertinentes a AGO - Assemble-
ia Geral Ordinaria.

Assembleia Geral Ordinaria: Reuniao de acio-
nistas de uma companhia com convocacao
anual obrigatoria pela diretoria para: a) tomada
de contas dos administradores; b) exame e vota-
cao das demonstragodes financeiras; c) destina-
cao dos lucros; d) distribuicao de dividendos; e)
eleicao dos administradores e Conselho Fiscal.

Assuncdo de Divida: E quando, por decisdo
judicial, a propriedade é transmitida a um dos par-
ticipantes do contrato permanecendo ambos
com a obrigacao, havendo entao, a necessidade
da elaboragcao de instrumento de assuncao de
divida onde o proprietario assume integralmente
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todas as obrigacOes e direitos decorrentes do
contrato.

Ata: Registro escrito dos fatos, ocorréncias e deli-
beragcOes tomadas durante uma reuniao ou
assembleia.

Atico: E a parte do volume superior de uma edifi-
cacao, destinada a abrigar casa de maquinas,
piso técnico de elevadores, caixas d'agua e cir-
culacao vertical.

Ativo: Bens, direitos e valores pertencentes a
uma empresa ou pessoa. Exemplo: imoveis,
dinheiro aplicado, acdes, joias etc.

Auditoria Independente: Exame analitico da

escrituracao contabil de uma empresa, realizada

de formaindependente, sem nenhum vinculo per-
manente com a empresa. Esta avaliagao busca

dar maior credibilidade as informacdes divulga-

das, bem como maior seguranca para os usuari-

os das mesmas.

Aumento de Capital: Incorporacao de reservas

ou de novos recursos ao capital daempresa. Rea-
lizado mediante bonificacao em acoes novas,

elevacéo do valor nominal das acdes e/ou subs-

cricao pelos acionistas.

Autor do projeto: Profissional de arquitetura
e/ou engenharia responsavel pelaconcepcao do
projeto de arquitetura e/ou engenharia.

Aval: Garantia pessoal, plena e solidaria, asse-
gurando o pagamento de um titulo, nota promis-

soria, cheque ou duplicata.

Avaliacao: 1. Atividade que envolve a determi-
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nacao técnica do valor qualitativo ou monetario
de determinado bem, direito ou empreendimen-
to. 2. Processo no qual um perito determina o
valorde um bem que ira ser dado para hipoteca.

Avalista: Aquele que avaliza letra de cambio,
nota promissoria ou duplicata em favor de
alguém, garantindo o titulo. Quemda o aval.

Averbacao: Anotacao feita pelo Cartorio de
Registro de Imoveis de qualquer alteracéo que
diga respeito ao proprietario (subjetiva) ou ao
imovel (objetiva).

B

Baby Space: Area geralmente destinada a cri-
ancas de 0 a2 anos, localizada em espaco aber-
to ou fechado. O local pode trazer brinquedos,
bercos, trocador de fralda e utensilios para aque-
cer alimentos. Em alguns condominios ha o ser-
vico opcional de contar com uma baba de pronti-
dao para que os pais possam deixar o bebé ali
durante um determinado periodo.

Back Office: Area de processamento e contabi-
lidade que apoia e controla as operagoes realiza-
das pelasinstituicoes financeiras.

Balancos: Parte do prédio que nao tenha apoio
no solo, localizada sobre recuos e passeios,
como as sacadas.

Banco Central do Brasil (BC ou Bacen):

Autarquia federal criada em 1964 que formula,
executa e acompanha a politica monetaria, emite
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o dinheiro brasileiro, organiza e disciplina o Sis-
tema Financeiro Nacional e fiscaliza as ativida-
des do Sistema Financeiro da Habitacao (SFH).

Banco Nacional de Habitacdo (BNH): Orgao,
extinto em 1986, responsavel pela fiscalizacao
das atividades do Sistema Financeiro da Habita-
cao (SFH) e substituido nessa funcao pelo
Banco Central.

Barrilete: Nas instalagOes hidraulicas de predi-
0s, a canalizacao principal, que se localiza em
nivel abaixo do reservatério (caixa d'agua) e
geralmente € provido de registros, para a distri-
buicao da agua as varias colunas em prumada.

Basculante: Dispositivo mecéanico que opera
com movimento de basculo. Também se utiliza o
termo para o sistema empregado em portas e
janelas, onde as pecas giram em torno de um
eixo até atingir posicao perpendicular em rela-
cao ao batente ou a esquadria, abrindo vaos
paraventilacao.

Base: A parte do prédio que esta ligada direta-
mente a via publica e por isto acomoda preferen-
cialmente os acessos, lojas, portaria ou os esta-
cionamentos.

Bear Market: Jargao americano indicador de
pessimismo, para mercados em baixa.

Behavior: E termo utilizado para a comprovacéo
da capacidade de pagamento por meio do histo-
rico de pagamento das parcelas devidas rigoro-
samente nos prazos estipulados. Muitos bancos
adotam esse mecanismo para aprovar o financi-
amento bancario de um imovel. Ou seja, se 0
adquirente quitar as suas parcelas pontualmente

rankim.com.br

DICIONARIO IMOBILIARIO
O mercads do inovess de A a L

durante o periodo de construcao, estara apto a
ter o seu financiamento aprovado apoés o recebi-
mento doimovel.

Benchmark: indice utilizado para comparar a
lucratividade entre investimentos, produtos, ser-
vigcos e taxas.

Beneficios fiscais: Isen¢des, as reducdes de
taxas, deducdes a matéria tributavel e a coleta,
amortizacoes e reintegragcOes aceleradas, e
outras medidas fiscais de idéntica natureza.

Benfeitorias: Obras ou servicos realizados em
um imovel ou condominio, visando sua conser-
vacao e/oumelhoria.

BNH: Siglade Banco Nacional de Habitacao.

Bolsa de Valores: Local que oferece condicoes
e sistemas necessarios para a realizacao de
negociacao de compra e venda de titulos e valo-
res mobiliarios de forma transparente. Além dis-
so, tem atividade de auto regulacao que visa pre-
servar elevados padrdes éticos de negociacao, e
divulgar as operacoes executadas com rapidez,
amplitude e detalhes.

Bonificacoes (Crédito a habitacao): Redu-
cOes na taxa de juro do crédito a habitacao,
suportadas pelo Estado.

Bonificado (Crédito): Sistema de crédito desti-
nado a facilitar a aquisi¢ao, construcao ou bene-
ficiacao de habitacao, aos segmentos de meno-
res rendimentos, especialmente aos jovens.

Business Center ou Net Office: Espaco que
oferece infraestrutura para o trabalho de escrito-
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rio, como internet sem fio, computador, impres-
sora e sala de reuniao para receber visitantes.
Pode ser localizado dentro do apartamento ou
emareacomum.

Cadastro: Documento cominformagdes sobre a
idoneidade do inquilino obtidas de servigos de
protecao do crédito, como o Serasa, o Cadastro
de Protecao ao Inquilinato e cartorios de protesto
detitulos.

Cadastro de Imdéveis: Registro publico mantido
pela prefeitura dos bens de imdveis existentes no
municipio.

Cadastro imobiliario: Registro feito por agen-
tes do oficio publico de todas as operacoes rela-
tivas a bens imoveis e a direitos a eles condizen-
tes, promovendo a escrituragao e assegurando
aos requerentes a aquisicao e o exercicio do dire-
ito de propriedade e a instituicao de O6nus reais
de garantia ou aquisicao.

Caibro: Peca de madeira para sustentagao de
telhado convencional.

Caixa Econémica Federal (CEF): Instituicao
financeira que atua em territorio nacional. Além
de banco comercial, auxilia a execuc¢ao da politi-
ca de crédito para habitacdo do governo federal,
com atribuigoes fiscalizadas pelo Banco Central
do Brasil. A Caixa Econdmica Federal também
administra, desde 1990, o Fundo de Garantia por
Tempo de Servico (FGTS).
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Calafetacao: Ato, processo ou efeito de calafe-
tar. Calafetar é impedir a passagem de liquidos
ou de ar pela vedagao, com massa apropriada,
de fendas e frestas de pisos, telhados, janelas,
portas etc.

Calha: Duto para captacao e escoamento de
aguas pluviais, geralmente instalada em telha-
dos.

Canteiro de obras: Conjunto de instalacdes pro-
visorias de uma obra, onde geralmente realizam-
se 0s servigos auxiliares a construcao. O cantei-
ro de obras pode abrigar dep0osito, alojamento e
oficinas.

Canteiros em producao: Quantidade de obras
em andamento.

Capital: 1. Soma de dinheiro que integra os bens
de uma pessoa ou empresa; 2. Quantia de dinhe-
irofinanciada a alguem.

Capital de Risco: Aporte de recursos no capital
de empresas normalmente jovens e nao cotadas
para permitir gue comecem a se desenvolver ou
que expandam.

Capital segurado: Montante pelo qual os bens
ficam seguros, quando se tem umaapoalice.

Capitalizacao de juros: Acréscimo dos juros
cobrados ao capital inicial e ao saldo devedor,
provocando o calculo de juro sobre juro, chama-
do juro composto ou capitalizado.

Carta de crédito: Documento concedido pelo

banco (instituicao financeira) ao pretendente de
financiamento imobiliario com crédito ja aprova-
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do, ou seja, apos analise dos documentos solici-
tados e a realizacao de pesquisa a respeito do
comprador. A carta de crédito € valida por 30
dias, prorrogaveis pelo mesmo periodo, a critério
do banco.Tao logo escolha o imdvel a ser adqui-
rido, o comprador devera assinar um compro-
misso de compra e venda com o vendedor. Esse
contrato particular, juntamente com a documen-
tacao doimovel e do vendedor, deve serlevado a
instituicao financeira para efetivagcao do proces-
so de financiamento.

Carteira Hipotecaria (CH): Linha de crédito
imobiliario utilizada por grande parte dos bancos
privados. Os valores minimo e maximo de finan-
ciamento sao definidos pelas proprias institui-
coes financeiras, com juros livres. As taxas mais
usuais praticadas no mercado variam de 12,5%
a 16% ao ano. Os candidatos a essa modalidade
de financiamento nao podem utilizar o saldo do
FGTS como parte de pagamento, mas podem
possuir outro imovel (financiado ou nao). A
garantia do banco € a hipoteca do imovel financi-
ado.

Cartério de Notas: Local onde sao arquivados
documentos importantes e onde funcionam os
registros publicos, oficios de notas e tabeliona-
tos.

Cartério de Registro de Iméveis: Orgdo onde
sao cadastrados todos os imoveis de determina-
daregiao. La se encontram as informacgoes ares-
peito de cada imoével: matricula, localizacao,
dono, situacao juridica, historico e todas as modi-
ficagcOes pelas quais possater passado.

Cartoério de Titulos e Notas: Entidade privada
com reconhecimento publico que guarda titulos
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e documentos, faz registros publicos, lavra (redi-
ge) contratos, entre outras atividades.

Casa geminada: Casas construidas duas a
duas, normalmente com as mesmas divisoes,
porém invertidas. Tém uma das laterais unida a
outra casa. Essa parede unida pertence, em
comum, as duas casas.

Cash Flow: Demonstracao de entradas e saidas
de recursos do caixa de uma empresa, reparti-
cao publicaougoverno.

CAU: Sigla para Conselho de Arquitetura e Urba-
nismo do Brasil.

Caucao: 1. Cautela que se toma para garantir o
cumprimento de obrigacdes assumidas; 2. Depo-
sito caucao: depdsito de valores paratornar efeti-
vas as responsabilidades contratuais.

Cavalete: Suporte movel, geralmente de madei-
ra, no qual constam informacgoes de langcamen-
tos imobiliarios. Forma de comunicagao visual,
geralmente colocada em ruas do bairro (e entor-
no) onde se localiza 0 empreendimento divulga-
do.

CDHU: Companhia de Desenvolvimento Habita-
cional e Urbano do Estado de Sao Paulo —
Empresa do governo estadual, vinculada a
Secretaria da Habitacao, que tem por finalidade
principal a execucao de programas habitaciona-
Is em todo o Estado, voltados ao atendimento da
populacdo de baixa renda (familias com renda
de 1 a 10 salarios minimos). A CDHU ainda inter-
vém no desenvolvimento urbano das cidades, de
acordo com as diretrizes da Secretaria da Habi-
tacao.
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Centralidade: E a capacidade de um espaco de
concentrar atividades e movimento, caracteri-
zando-se pela animacao e relacionando-se com
densidade, acessibilidade, diversidade, disponi-
bilidade de infraestrutura e servicos.

Certidao: Documento expedido por determina-
do 6rgao, que garante a veracidade das informa-
coes nele contidas. As certidoes podem ser soli-
citadas por qualquer pessoa mediante o paga-
mento de umataxa.

Certidao de Registro de Iméveis: Documento
expedido por um Cartorio de Registro de Imove-
IS, que garante ser correto determinado registro.
A certidao pode ser requerida por qualquer pes-
soa, mediante pagamento de umataxa.

Certidao de teor: Documento emitido pela Con-
servatoria do Registro Predial, para atestar a situ-
acao em que o imovel se encontra (quem € o pro-
prietario, se esta hipotecado, etc.).

Certidao negativa: Documento que comprovaa
existéncia ou nao de acao civil, criminal ou fede-
ral contrauma pessoa.

Cessao: Ato pelo qual uma pessoa transfere
para outra (gratuitamente ou nao) um ou mais
direitos, deveres ou bens de que é titular. Para a
cessao ser valida, deve preencher os requisitos
da lei, como: existéncia de capacidade das par-
tes para contratar, preparacao e assinatura do
contrato.

Cessionario: Pessoa a quem se transfere, por

meio de cessao, direitos e/ou obrigacodes. Pes-
soaaquem sefazumacessao.
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CET (Custo Efetivo Total): E a soma dos custos
cobrados na contratagao de um empréstimo ou
financiamento, representado através de um valor
percentual. Este custo varia de acordo com o pra-
zo, valor do empréstimo, IOF, entre outros. O
Custo Efetivo Anual € informado através de uma
taxa percentual mensal e anual e esta disponivel
para todas as operacdes vigentes. O CET pas-
sou a ser divulgado em 03/03/2008, atendendo a
resolucao 3.517 do Conselho Monetario Nacio-
nal- CMN.

CH (Carteira Hipotecaria): Linha de crédito
habitacional criada pelo presidente Getulio Var-
gas em 1936. Hoje possui regras de financia-
mento, prazo de pagamento e taxas de juros defi-
nidas pelas instituicoes financeiras.

Cidade informal: Espaco da cidade ocupado
informalmente, arevelia das legislagdes urbanis-
ticas existentes no restante da cidade.

Cobertura: Ver apartamento de cobertura.

Cobertura Securitaria - Danos Fisicos: Asse-
guraaindenizacao dos prejuizos decorrentes de
danos materiais que venham a afetar o imoével
financiado.

Codigo de Defesa do Consumidor: Definido
pela lei n.? 8.078, de 11/09/1990. Visa proteger
os direitos do consumidor. A lei estabelece como
principios fundamentais a nulidade de clausulas
abusivas, a facilitacao da defesa, o prazo de
reflexao e a responsabilidade do fornecedor por
vicio do produto ou servigo.

Codigo de Obras e Edificagcoes: Legislacédo
municipal, o codigo disciplina os procedimentos
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administrativos e executivos, e as regras gerais e
especificas a serem obedecidas no projeto,
licenciamento, execucao, manutencao e utiliza-
cao de obras, edificacoes e equipamentos, den-
tro dos limites dos imdveis em que se situam —
sem prejuizo do disposto nas legislacOes esta-
dual e federal pertinentes, no ambito de suas res-
pectivas competéncias.

Coeficiente construtivo: indice que define a
quantidade de area que pode ser construida
sobre cada lote, considerando a cidade existen-
te e 0 seu crescimento.

COFECI: Sigla para Conselho Federal dos Cor-
retores de Imdveis. Orgdo que disciplina e fiscali-
za o exercicio da profissao de corretor de imoéve-
is, vinculado ao Ministério do Trabalho, mas com
autonomia administrativa, operacional e finance-
ira.

COHAB: Sigla para Companhia Metropolitana
de Habitacao de Sao Paulo. Companhia de eco-
nomia mista, constituida em conformidade com
a Lei Municipaln.®6.738, de 16/11/65, responsa-
vel pelo desenvolvimento, planejamento e exe-
cucao de solugdes habitacionais em coordena-
cao com orgaos publicos e privados. Seu objeti-
VO € tornar acessivel a aquisicao ou construgcao
de moradias.

Comissao: Forma de pagamento recebida pelo
corretor de imoveis, como intermediario na tran-
sacaoimobiliaria.

Comissao de abertura de crédito: Grupo de

pessoas com funcoes de facilitar a obtencao de
empréstimos ou compras a prazo.
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Comité de investimentos: Orgdo técnico-
decisorio do Fundo, responsavel pela autoriza-
cao de investimentos, desinvestimentos e cha-
madas de capital, bem como pelo acompanha-
mento das companhias investidas pelo Fundo. E
composto por membros da equipe do adminis-
trador e dos principais cotistas. Pode também
incluir pessoas de renomado conhecimento na
area.

Comodato: Contrato unilateral, pelo qual,
alguém (comodante) entrega a outra pessoa (co-
modatario) coisa nao fungivel para ser usada
temporariamente e depois restituida.

Companhia Aberta: Companhia com valores
mobiliarios registrados na CVM, admitidos a
negociacao no mercado de titulos e valores mobi-
liarios, de bolsa ou de balcao. A CVM pode clas-
sificar as companhias de capital aberto em cate-
gorias, conforme as espécies e classes dos valo-
res mobiliarios por ela emitidos, negociados nes-
ses mercados.

Comprometimento de renda: Percentual de
sua renda que o pretendente a financiamento
imobiliario, por exemplo, pode utilizar (compro-
meter) mensalmente para o pagamento da pres-
tacao.

Compromisso de compra e venda: Contrato
entre duas partes em que o vendedor se compro-
mete a vender seu bem (imovel ou movel) e o
comprador se compromete a compra-lo nas con-
dicdes acertadas. E também chamado contrato
de compra e venda ou promessa de compra e
venda.

Comprovacao de renda: Exigéncia para que o
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pretendente a financiamento imobiliario, por
exemplo, comprove com documentos (holerite,
carteira de trabalho, declaracao de Imposto de
Renda etc.) que ganha o suficiente para arcar
com as despesas em questao.

Concessao do direito real de uso: Significa
dar o direito, a terceiros, de utilizacao de uma
areapublica.

CONDEPHAAT: Sigla para Conselho de Defesa
do Patrimonio Historico, Artistico, Arqueoldgico
e Turistico do Estado de Sao Paulo, criado pela
Constituicao do Estado em 1967. O 6rgéo esta-
dual é responsavel pela identificacao, classifica-
cao, restauracao e preservagao dos bens move-
is e imodveis existentes no territorio do Estado. Os
bens que compdem o patrimdnio s&o preserva-
dos através de instrumento juridico denominado
Tombamento.

Condominio: Edificio ou conjunto de casas que
forma um todo e divide as despesas comuns.
Condominio é também a maneira usual de se
referir a taxa ou encargo de condominio. A taxa
de condominio resulta do rateio das despesas
comuns em uma divisao de acordo com as pro-
porcoes, ou cota, de cadaimodvel,comoaaguae
a energia eletrica utilizadas nas areas comuns, 0
salario dos funcionarios e a manutencao de ele-
vadores.

Condominio de casas: Conjunto composto por
casas, geralmente fechado, cujos moradores
dividem areas e equipamentos comuns. Tam-
bém conhecido como condominio horizontal.

Condominio horizontal: Ver condominio de
casas.
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Cond6émino: Dono juntamente com outrem;
coproprietario. Maneira usual de se referir aos
participantes de um condominio.

Condéminos (Assembleia de): Reunido onde
se tomam, entre outras, as decisoes que tenham
em vista assegurar a conservacao e utilizacao
das partes comuns do edificio.

Confisco de bens: E a apropriacdo (apreensio)
punitiva que o Estado faz de bens particulares,
sem que seja paga qualquer indeniza¢ao ao pro-
prietario.

Connect Laundry ou Lavanderia Wi-Fi: Mais
comuns em edificios voltados para solteiros ou
jovens casais, nos quais 0os apartamentos nao
possuem area de servico. O espaco oferece
maquinas de lavar e secar em um ambiente com
internet sem fio, para que o morador possa utili-
zar equipamentos eletrénicos enquanto aguarda
otéermino do ciclo.

Construcao por administracao: Contrato pelo
qual o construtor se encarrega da execucao de
uma obra, mediante remuneracgao fixa ou em per-
centual sobre os custos periodicos dessa obra,
ficando os proprietarios encarregados dos
encargos econOmicos.

Construcao por empreitada: O vendedor pro-
move a construcao do edificio e entrega ao com-
prador, em um prazo determinado, a unidade por
ele comprada (sala, loja ou apartamento) pronta
e acabada, conforme houver sido contratado.
Paratanto, o comprador deve pagar uma quantia
pré-determinada, sujeita ou nao a reajustes, nas
condi¢bes de vencimentos pré-fixados, tudo con-
forme constar no Contrato de Promessa de Com-
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praeVenda.

Construtora: Empresa responsavel pela cons-
trucao de determinado empreendimento.

Consultor imobiliario: Profissional da area de
vendas do segmento imobiliario que detém
conhecimento suficiente para desenvolver um
relacionamento proativo com os clientes. Além
da exigéncia de ser corretor de imoveis credenci-
ado, € necessario que o consultor imobiliario
tenha umavisao global do mercado.

Consumidor: Uma ou mais pessoas (condomi-
nios, associagoes, etc.), ou empresas, que com-
pram ou utilizam produtos e servicos para uso
proprio.

Contrapiso: Capeamento de argamassa para
nivelar pisos, sobre o qual se aplica o revesti-
mento definitivo.

Contrato: Acordo, geralmente escrito, feito entre
pessoas fisicas e/ou juridicas, em que cada lado
se obriga a cumprir 0 que esta determinado no
documento. Um contrato entre partes adquire
forca de lei. Caso inclua clausulas que contrari-
em leis superiores, serao consideradas nulas
(semvalidade).

Contrato de adesao: Nem sempre o contrato é
elaborado e escrito pelas partes.Se uma das par-
tes apresenta a outra um contrato ja elaborado e
impresso para assinar, sera chamado de contra-
tode adesao.

Contrato de administracao de imoveis: Con-

trato onde um dos contratantes, mediante autori-
zacao, confere a outra pessoa a gestao de imo-
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veis ou a direcao de negocios relativos a seus
interesses imobiliarios, comprometendo-se a
pagar umataxa pelos servigos prestados.

Contrato de aluguel:Ver contrato de locacéo.

Contrato de aluguel por temporada: Ver alu-
guel portemporada.

Contrato de compra e venda: Contrato em que

sao pactuadas as condi¢cdes de compra e venda

de umimovel, por exemplo. Documento pelo qual

o vendedor obriga-se a transferir o dominio de

certo bemao comprador, no precgo, prazo e dema-
is condicOes ajustadas.

Contrato de locacao: Contrato, por prazo deter-
minado ou nao, que estabelece direitos e obriga-
cOes entre locador (dono do bem) e locatario (ti-
tular dalocacao), que emtroca da cessao de uso
e gozo de um imovel, se compromete a pagar o
valor do aluguel e outras obrigagOes estabeleci-
das no contrato. Também chamado de contrato
locaticio ou contrato de aluguel.

Contrato de mutuo: O mesmo que mutuo.

Contrato de promessa de compra e venda:
Contrato pelo qual o proprietario de um bem assu-
me 0 compromisso de vendé-lo ao outro contra-
tante, que, por sua vez, se compromete a com-
pra-lo no prazo e precgo estipulados.

CONTRU: Sigla para Departamento de Controle
do Uso de Imdveis. Responsavel pelo controle
de uso dos imoveis, visando a manutencao de
segurancgadas edificagOes e dos locais onde sao
instalados equipamentos de risco a populacao,
obedecendo as normas de seguranca de edifi-
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cacoes e 0 zoneamento.

Convencao de condominio: Contrato social do
condominio, que deve ser aprovado em assem-
bleia por pelo menos 2/3 dos condéminos. Docu-
mento juridico que estabelece as normas de con-
vivéncia entre os conddminos, bem como a
forma de utilizacao das areas de uso exclusivo e
comum, entre outros aspectos.

Cooperativa: Associacéo sob a forma de socie-
dade, com numero aberto de membros, que tem
0 objetivo de estimular a poupanca, aaquisicao e
a economia de seus associados, mediante ativi-
dade econbmica comum.

Cooperativa habitacional: Cooperativa forma-
da com o intuito de construir casas populares, a
serem vendidas a seus associados, podendo
paratanto efetuar operac¢oes creditorias.

Copropriedade: Posse de uma propriedade em
comum com outrem, na proporcao do investi-
mento feito.

Corpo: A parte do prédio onde ficam preferenci-
almente os apartamentos, consultorios, escrito-
rios, dependendo dafuncao do prédio.

Correcao monetaria: Mecanismo para atuali-
zar o valor da moeda e seu poder de compra,
com base em indice de inflagao apurado no
periodo. A correcao monetaria visa compensar
os efeitos dainflagao.

Corretagem: O mesmo que Comissao. E aremu-
neracao do corretordeimoveis.

Corretor de imodveis: Profissional responsavel
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pelo trabalho de aproximacao do vendedor e
comprador em uma transacao imobiliaria. Deve
estarinscrito no CRECI o corretor habilitado para
exercer as funcoes de intermediador na comerci-
alizacao de imoveis. Ver consultorimobiliario.

Corte: Representacao grafica de secao vertical
(transversal ou longitudinal) de uma edificacao.

Cozinha-americana: Cozinha com abertura
para sala de estar e/ou jantar, geralmente delimi-
tada apenas por um balcao. A sensacao e de
maior amplitude e integracao dos ambientes do
imovel.

CREA: Sigla para Conselho Regional de Enge-
nharia e Agronomia. Orgao federal que regula o
exercicio profissional, fiscaliza e assessora 0s
profissionais da area de engenharia e agronomia
no Brasil. Deve estar inscrito no CREA o enge-
nheiro habilitado para exercer a fungcao de enge-
nheiro em determinada obra. Para conselho de
arquitetura, ver CAU.

CRECI: Sigla para Conselho Regional de Corre-
tores de Imoveis.

Crédito Associativo: Modalidade de crédito
com recursos do Fundo de Garantia de Tempo de
Servico (FGTS). Conta com as taxas mais baixas
do mercado e € destinado ao financiamento de
habitacdes populares.

Crédito Construcao: Crédito concedido pelas
instituicOes bancarias para a construgao de edifi-
cios e, no caso dos particulares, para construgao

de habitagao propria.

Crédito Habitacao: Crédito concedido pelas ins-
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tituicbes bancarias para aquisicao, obras, refi-
nanciamento ou construgcao de casa propria
(principal ou secundaria).

Crédito Habitacional: Empréstimo concedido
por instituicOes financeiras para comprar, cons-
truir, reformar ou financiarumimovel.

Crédito Imobiliario: Crédito especializado, diri-
gido ao financiamento habitacional. Disponivel
em dois sistemas: a) SFH - Sistema Financeiro
da Habitacao: para operagdes de cunho social,
voltado especialmente para classes sociais mais
pobres; b) SFI - Sistema de Financiamento Imo-
biliario: para operacdes de cunho comercial,
subordinado as taxas de mercado, podendo
constituir garantias sob a forma de hipoteca ou
alienacao fiduciaria do imovel financiado.

Crédito Pessoal: Crédito concedido pelas insti-
tuicoes bancarias para a aquisicao de bens de
consumo, ou para outros fins diversos de aquisi-
cao de habitacao.

Credor: O titular do crédito. Quem tem o direito
de exigir o cumprimento de umadivida pelo deve-
dor.Ou seja, aquele aquem deve ser feito o paga-
mento de uma divida, por lhe pertencer o crédito.

Cronograma financeiro: Representacao grafi-
ca dos valores financeiros previstos para a exe-
cucao de determinada obra.

Cronograma fisico: Representacao grafica do
tempo previsto para a execucao de determinada

obra.

Cronograma fisico-financeiro: Representa-
cao grafica que indica, simultaneamente, o
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tempo e os valores financeiros previstos para a
execucao de determinada obra.

CVM: Sigla para Comissao de Valores Mobiliari-
os. E uma entidade autarquica em regime espe-
cial, vinculada ao Ministério da Fazenda, com
personalidade juridica e patrimbnio proprios,
dotada de autoridade administrativa indepen-
dente, auséncia de subordinagao hierarquica,
mandato fixo e estabilidade de seus dirigentes, e
autonomiafinanceira e orcamentaria.

Dacao: Entregar ao credor uma coisa em paga-
mento de outra, como um imoével em lugar de
dinheiro, para saldarumadivida.

Debénture: Valor mobiliario, emitido pelas soci-
edades por agoes que asseguram, a seu titular,
um direito de crédito contra a companhia emis-
sora, nas condicoes constantes da escritura de
emissoes e do certificado, quando este for emiti-
do.

Deck: Termo originalmente utilizado na marinha
para denominar piso dos pavimentos descober-
tos a bordo. Na arquitetura, representa um tabla-
do, formado por tabuas geralmente paralelas. Na
maioria das vezes, esse tipo de piso € utilizado
na area ao redor da piscina, banheira de hidro-
massagem, terraco, varanda etc.

Demanda habitacional prioritaria: Parcela da

demanda por Habitacao de Interesse Social cuja
renda € inferior a cinco salarios minimos e que
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devera ser atendida pelo Poder Publico com
implantacao dos programas institucionais medi-
ante uma politica subsidiada.

Demolicao: Derrubamento de uma edificacao.

Densificacao: Quantidade de pessoas prevista
para morar ou trabalhar nas diversas zonas da
cidade.

Denuncia cheia: Rompimento de contrato de
locacao feito pelo locador, por motivo de infracao
do locatario ou outro motivo previsto em lei.

Denuncia vazia: Rompimento de contrato de
locacao feito pelo locador por conveniéncia pro-
pria, sem necessidade de apresentar justificati-
vas para a retomada do imoével. Quando aplica-
vel, a denuncia vazia obriga o inquilino a desocu-
par o imével em um prazo de 30 dias. Atualmente
aplica-se a contratos residenciais de 30 mesesja
vencidos, e tambem a locacOes com mais de
cinco anos consecutivos.

DEPAVE: Sigla para Departamento de Parques e
Areas Verdes. Orgdo publico municipal que
desenvolve agcoes para melhorar aspectos ambi-
entais de parques, pracas, ruas etc. Promove a
implantacao de viveiros, produgao de mudas,
executa arborizacao de areas publicas, aprova o
corte, transplante e compensacao arborea -
tanto de areas publicas como privadas. Realiza
pesquisas, fornece orientacao técnica, adminis-
tra parques municipais e também cuida da pre-
servacao da fauna silvestre. Atende denuncias
de corte irregular de arvores e perigo de queda,
além de responder pela normatiza¢ao de proce-
dimentos na area e liberar areas para edificacao.

rankim.com.br

DICIONARIO IMOBILIARIO
O mercads do inovess de A a L

Depdsito caucao: Depdsito de valores aceitos
para tornar efetiva a responsabilidade de um
encargo. E um depdsito que serve de garantia ao
adimplemento contratual ou ao cumprimento de
um dever legal. E muito comum em caso de
financiamento com repasse de capital empresta-
do no exterior.

Depreciacao: Perda do valor anterior de merca-
do de umimovel ou terreno. A depreciagao pode
ocorrer em funcao de varios fatores, como mau
uso e falta de conservagao do bem, degradacao
socioeconbmica e deficiéncia de investimentos
publicos na regiao, falta de atrativos para novos
projetos imobiliarios e demais investimentos pri-
vados, momento desfavoravel da atividade eco-
ndémica do pais, entre outros.

Derrubamento de uma edificacao: Demons-
tracao contabil constante das demonstracoes
financeiras destinada a evidenciara composicao
do resultado formado num determinado periodo
de operagOes daempresa.

Desagio: Diferenca, a menos, entre o valor nomi-
nal, ou o preco tabelado, e o valor da compra e
venda (o valor efetivamente pago). Desvaloriza-
cao, depreciacao monetaria.

Despejo:Verordem de despejo.

DFI: Sigla para Seguro de danos fisicos ao imo-
vel. Apolice obrigatoria, como a de Morte e Invali-
dez Permanente (MIP), quando se contrai finan-
ciamento com uma instituicao financeira. O DFI,
que cobre danos causados porincéndio, inunda-
cao, etc., € pago em parcelas ao longo de todo o
financiamento.
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Dia da Medida: Data reservada especialmente
para medicao do seu imovel. Nesta ocasiao, o
proprietario do imovel ou os profissionais da
escolha do mesmo poderao tirar as medidas exa-
tas do imovel. Essa medicao ocorre em dia e
hora marcada.

Direito de preferéncia: Direito concedido por
lei a0 inquilino de que seja oferecida primeiro a
ele acompradoimovel que ocupa.

Disco: Espaco comiluminacao e estética simila-
res ao de uma boate, que pode ter como itens
mesa de som para DJ, pista de danca, globo,
luzes, bar e sofas. E diferente de um saldo de fes-
tas tradicional.

Dispositivos de controle: Instrumentos que
controlam a capacidade de construgcao no lote.
Abrangem: indice de Aproveitamento, Solo Cria-
do e Quota Ideal; Regime Volumétrico; Recuo de
Ajardinamento e Viario; Garagens e Estaciona-
mentos.

Distrato: Dissolugcao ou rescisao de um contrato
que, no caso do crédito a habitacao, se refere a
rescisao da hipoteca por extingao da divida.

Divida (capital em): Valor que o comprador
deve a instituicao bancaria, a cada momento, ao
longo da vida do seu empréstimo.

Dividendo: Valor distribuido ao acionista como
participacao nos resultados da companhia.

Divulgacao de Informacoes: Medida impositi-
va dos 6rgaos oficiais reguladores dos mercados
de capitais, que obriga a companhia a divulga-
cao de todas as informacoes relevantes, boas ou
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mas, que possam influenciar uma deciséo de
investimento naquela companhia.

Domicilio civil: Local onde a pessoa estabele-
ce, com animo definitivo, sua residéncia e res-
ponde por suas atividades sociais e negocios juri-
dicos.

Domicilio comercial: Lugar onde o comercian-
te responde pelos atos de comércio (tem seu
comeércio), por constituir a sede da administra-
cao central do negocio ou por ter sido eleito nos
estatutos da pessoajuridica.

Dossié: Colecdo de documentos ou um peque-
no arquivo que contém papéeis relativos a deter-
minado assunto, processo, negocio, fato ou pes-
soa.

DPH: Sigla para Departamento de Patriménio
Historico. Orgdo técnico de apoio ao
CONPRESP, conselho responsavel pela aplica-
cao da legislacao municipal de Tombamento.
Ligado a Secretaria Municipal de Cultura, o DPH
realiza pesquisas e pareceres que instruem 0s
pedidos de Tombamento, aprova e orienta as
intervencOes em bens protegidos, além de
outras atribuicoes.

Dry wall: Elemento construtivo utilizado para
fechamento de ambientes, principalmente como
paredes divisdrias internas. Composta de estru-
tura metalica revestida de ambos os lados com
gesso cartonado, as placas de dry wall tém
desempenho satisfatorio em termos de resistén-
cia e isolamento termo acustico. Em relacao as
paredes de alvenaria, apresenta maior flexibili-
dade para instalacoes elétricas, colocacao rapi-
da (placas pré-fabricadas) e limpeza na obra,
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entre outras vantagens.

Due Dilligence: Trata-se do processo de audito-
ria feito na empresa (ou fundo) candidata(o) a
receberinvestimento derisco, podendo inclusive
ser conduzido por auditores independentes con-
tratados pelos investidores. A due diligence
geralmente contempla aspectos técnicos,
gerenciais e legais.

Duplex:Ver apartamento duplex.

E

Edificacao: Obra coberta destinada a abrigar
atividade humana ou qualquer instalacao, equi-
pamento e material.

Edificacao permanente: Aquela de carater
duradouro, como um prédio, casa, loja, industria
etc.

Edificacao transitoria: Aquela de carater nao
permanente, passivel de montagem, desmonta-
gem e transporte.

Edificacoes inventariadas: Aquelas relaciona-
das parafuturo tombamento.

Edificacoes tombadas: Aquelas que integram
o Patriménio Cultural e sao protegidas por forca
delei.

Edificio: Construcado verticalizada composta

por unidades destinadas a diversos fins, como
residencial (apartamentos), comercial (escritori-
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0s), de hospedagem (flats e hotéis), entre outros.

Elementos matriciais: Caracteristicade um pré-
dio (localizacao, etc.) que permitem a sua identi-
ficacao.

Emissao: Colocacao de dinheiro ou titulos em
circulacao.

Emitente ou Emissor: Banco ou estabeleci-
mento de crédito que emite papel-moeda. Aque-
le que coloca em circulagao titulos de crédito.
Aquele que emite cheque, nota promissoria,
duplicata.

Empreendimento de impacto urbano: Aquele
que produz impacto na cidade e, portanto, preci-
sa atender condi¢Oes especiais para ser execu-
tado.

Empreendimento pontual: Tipo de Projeto
Especial que se refere a um unico imovel, que
por suas caracteristicas diferenciadas (topogra-
fia, vegetacao etc.), ou por tratar-se de ativida-
des causadoras de incomodo, necessitam de
avaliacao previa quanto ao cumprimento das nor-
mas vigentes e o atendimento de condicionan-
tes.

Empreitada: Também chamada de locacao de
obra. Consiste no contrato pelo qual um dos con-
traentes (empreiteiro) obriga-se, sem subordina-
cao ou dependéncia, a realizar, pessoalmente
ou por meio de terceiro, certa obra para o outro
(dono da obra), com material proprio ou por este
fornecido, mediante remuneracao determinada
ou proporcional ao trabalho executado.

Empresario: Pessoaresponsavel pelacriacdo e
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direcao de uma empresa, assumindo 0s riscos
inerentes a execucao da atividade econdémico-
empresarial que tem por fim a producao, a circu-
lacao, ou a troca de bens ou servicos. Pessoa
que dirige ou administra umaempresa.

Encargo do condominio: Despesa condomini-
al que deve ser paga por cada condémino pro-
porcionalmente a sua quota. Também conhecido
como taxa de condominio.

Encargo fiscal: Tributo a ser pago pelo contribu-
inte, seja ele pessoa natural oujuridica.

Encargo mensal: O que € obrigatorio pagar
mensalmente. Nos financiamentos imobiliarios,
0 encargo € a parcela de amortizacao e os juros
mensais pagos nas prestagcdes somados as par-
celas dos seguros MIP e DFI.

EnCert: Paraumaempresa, aliquidez equivale a
seguinte conta: disponibilidades realizaveis a
curto prazo (inferiora 180 dias).

Enfiteuse: Direito real alienavel e transmissivel
aos herdeiros, e que confere a alguém o pleno
gozo do imovel, mediante a obrigacao de nao
deteriora-lo e de pagar um foro anual, em nume-
rario ou em frutos.

Engenharia: Arte de aplicar conhecimentos
cientificos, conhecimento empiricos e habilita-
cOes especificas para a criagao de estruturas,
dispositivos e processos que se utilizam para
converter recursos naturais em formas adequa-
das ao atendimento das necessidades huma-
nas.

Engenharia civil: Ramo da engenharia relativo
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a construcoes, tais como edificios, casas, fabri-
cas, estradas, pontes etc.

Entrada inicial (ou sinal): Quantia entregue
pelo comprador no ato de compromisso do nego-
cio.

Entrega: Ato de se entregar aos compradores
das unidades de determinado empreendimento
as suas respectivas areas privativas e comuns.
Para formalizar a entrega, nesta fase geralmente
tambem serealiza a assembleia deinstalacao de
condominio.

Escritura: Documento que prova um contrato ou
ato juridico. E um escrito firmado por um particu-
lar na presenca de duas testemunhas que, para
ter efeito perante terceiros, requer seu registro. E
um documento feito por um tabeliao ou oficial
publico, no desempenho de suas fungoes.

Escritura definitiva: Ato juridico, lavrado em
Cartorio, em que o vendedor transmite ao com-
prador a posse e dominio de imoével, quando inte-
gralizado o preco. E necessario que a escritura
definitiva seja registrada junto ao Servico de
Registro de Imodveis da circunscricao do imovel
para que a propriedade seja regularmente trans-
ferida.

Escritura publica: Escritura feita pelo oficial
publico, lavrada em notas de tabeliao, constituin-
do documento dotado de fé publica e fazendo
prova plena, devendo conter os requisitos previs-
tos na lei e ser redigida em lingua nacional.
Instrumento publico.

Espaco arquitetonico: Aquele que expressa a
condicao tridimensional da arquitetura.
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Espaco gourmet: Ambiente de uso comum no
condominio, destinado a receber convidados
dos moradores em festas, reunides e recepcoes.
Espécie de nova versao do tradicional salao de
festas. O ambiente pode agregar eletrodomésti-
COs e outros recursos para a pratica culinaria.

Espacos abertos: Lugares onde as pessoas
podem se divertir, passear, buscar atendimento
medico, comprar ou vender e aprender. Podem
ser constituidos por areas verdes (pracas € par-
ques) ou por edificagcbes, como um shopping,
um teatro ou mesmo um estadio de futebol.

Especulacao imobiliaria: Acontece quando
uma entidade compra e vende bens imobiliarios
com o fim unico do lucro por mais valia.

Espelho d'agua: "Lamina" de agua de pequena
profundidade, que geralmente integra um con-
junto paisagistico.

Estande de vendas: Local construido ou mon-
tado geralmente no terreno em que sera constru-
ido um novo empreendimento imobiliario, onde
consultores recebem e orientam os interessados
no negaocio. O estande de vendas frequentemen-
te conta com maquete do projeto, plantas das
areas privativas e comuns e, em alguns casos,
uma unidade modelo com sugestao de decora-
cao, montada no local para que os visitantes
tenham anocao exata das caracteristicas do pro-
duto que esta sendo comercializado para entre-
gafutura.

Estilo arquitetéonico: O estilo adotado pelo
arquiteto nos projetos de edificagOes. Exemplos:
estilo classico, neoclassico, contemporaneo e
moderno.
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Estoques construtivos publicos: Quantidade
de metros quadrados, para fins de edificacao,
que vai estar disponivel num determinado quar-
teirao e que os proprietarios de terrenos vao
poder comprar do Municipio através do instru-
mento Solo Criado.

Estrutura: 1. Conjunto de elementos que da sus-
tentacao e estabilidade a construcao; 2. Fase da
obra em que se comeca a levantar o "esqueleto”
do prédio.

Execucao: Cumprimento de penalidades e san-
¢cOes ou cobrancga do que esta previsto em con-
trato.

Execucao extrajudicial: Processo de aplica-
cao das penalidades previstas em contratos sem
recorrer a Justica. A execucao fica sob a respon-
sabilidade de um agente fiduciario.

Execucao judicial: Processo que tramita na Jus-
tica para aplicacao das penalidades, sangoes
e/ou cobrangas previstas em contratos.

Fachada: Qualquer das faces externas de uma
edificacédo. O termo geralmente € utilizado para
designar a fachada da frente ou fachada princi-
pal, que se volta para a rua. A fachada lateral se
volta para o lote ao lado, enquanto afachada pos-
terior se volta para os fundos do terreno.

Family Room:Verfamily space.
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Family Space: Espaco € destinado ao convivio
em familia dentro do apartamento ou numa area
de lazer comum. Os itens que 0 compdem sao
bastante variados, podendo incluir sofa, mesa,
terraco, churrasqueira, acesso a cozinha, home
theater e telao. Antigamente conhecido como
saladeTV.

Favorecido: Aquele a quem se destina o paga-
mento da prestacao assumida numa obrigacao.
Quem foi beneficiado por um ato de outra pes-
soa, quem e protegido ou recebeu algum auxilio.

FCVS: Sigla para Fundo de Compensacao das
Variacoes Salariais. Fundo que pagava o saldo
residual de contratos imobiliarios assinados até
1993.

FGTS: Sigla para Fundo de Garantia por Tempo
de Servigco. Conta de poupanca aberta pelo
empregador em nome do empregado. Conforme
determinacao legal, mensalmente o emprega-
dor deve depositar 8% do salario de seu funcio-
nario nesta conta — que rende juros e tem corre-
cao monetaria. O saldo do FGTS pode serresga-
tado pelo empregado caso ele seja demitido, ou
queira comprar um imovel que se enquadre nas
regras do SFH.

Fiador: Aquele que presta fianga. Quem abona
alguém, responsabilizando-se pelo cumprimen-
to de obrigagdes do abonado. O credor nao esta
obrigado a aceitar o fiador indicado se este nao
for pessoa idbnea, domiciliada no municipio
onde va prestar fianca ou nao possua bens sufi-
cientes para desempenhara obrigacao.

Fianca: Ato ou contrato que da ao credor uma
seguranca de pagamento, que se efetiva medi-

rankim.com.br

DICIONARIO IMOBILIARIO
O mercads do inovess de A a L

ante promessa de terceiro, um fiador, no caso,

que se responsabiliza parcial ou totalmente pela

execucao da obrigacao principal acargo do deve-
dor, caso este nao venhaahonra-la.

Financiamento: Operacao bancaria pela qual o
banco antecipa numerario sobre créditos que o
cliente (pessoa fisica ou juridica) possa ter, com
0 objetivo de emprestar-lhe certa soma e propor-
cionar-lhe recursos necessarios para a realiza-
cao de certo negocio ou empreendimento. O
banco reserva-se o direito de receber de deve-
dores do financiado os créditos em seu nome ou
na condicao de seu representante, sem prejuizo
das acdes que contra ele conserva até a liquida-
cao final. O financiamento da compra contratada
diretamente com o consumidor tera como garan-
tia principal a alienacao fiduciaria do bem objeto
da transacao. Se for um financiamento imobilia-
rio, a Caixa EconOmica Federal é responsavel
pelaalienacao.

Financiamento direto: Forma de pagamento
na aquisicao de imovel em que o proprio incorpo-
rador concede financiamento ao comprador.

Financiamento imobiliario: 1. Recursos obti-
dos junto a instituicao financeira no ambito do
Sistema Financeiro da Habitagdo ou pela cha-
mada Carteira Hipotecaria; 2. Custeamento das
despesas para construcao ou aquisicao de um
imovel, geralmente sob garantia hipotecaria do
mesmo, para pagamento posterior em forma de
prestacoes — que compreendem a amortizacao
do capital, respectivos juros, correcao moneta-
ria, bem como taxas de administragao e outras.

Fitness ou fithess center: Sala e/ou espaco
situado na area comum de condominios, desti-
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nado a pratica de exerciciosfisicos.

Flat: 1. Edificio com administracao para-
hoteleira, que oferece a seus moradores e hos-
pedes, infraestrutura e servigos semelhantes
aos existentes em um hotel. Geralmente conta
comum conjunto de unidades decoradas e mobi-
liadas de forma padrao, que se destinam a hos-
pedagem (unidades do pool de locacao), cuja
receita global é rateada entre todos os proprieta-
rios dessas unidades, denominados investido-
res; 2. Designacao usual de cada apartamento
de umflat.

Formal de Partilha: Documento expedido no
juizo do inventario que estabelece a propriedade
de cada herdeiro, em relagcao aos bens deixados
pela heranca.

Fornecedores: Empresas ou pessoas que pro-
duzem, montam, criam, constroem, transfor-
mam, importam, exportam, distribuem ou comer-
cializam produtos e servigos.

Foro contratual: Aquele estipulado no contrato
para decidir controvérsias que surgirem entre os
contratantes. Também é conhecido como foro do
contrato.

Fracao autonoma: As diversas partes em que o
edificio foi dividido, através da propriedade hori-
zontal (podem ser casas, garagens, lojas, etc.).

Fracao ideal: Coeficiente ou percentual de par-
ticipacao no terreno relativo a unidade auténo-

ma.

Franquia: Valor a pagar pelo segurado, em caso
de acidente.
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Frontao: Elemento arquitetonico de formato tri-
angular, caracteristico da arquitetura classica
greco-romana.

Funcao social da propriedade: Direito da cida-
de sobre 0s espacos privados.

Fundacao: Parte de uma estrutura que transmite
as camadas subjacentes do solo a carga de uma
construcao. O responsavel por este estagio de
obra € um topdgrafo, profissional que trabalha
com 0s equipamentos de precisao necessarios
para a execucao da fundagao prevista no projeto
executivo.

Fundo de amortizacao: Reserva de valores uti-
lizada para amortizar débitos e juros ou para
cobrir prejuizos que recaiam sobre bens imoveis
e moveis. Capital formado de quantias deposita-
das aintervalos fixos, com o objetivo de liquidar a
divida e osjuros.

Fundo de Investimento: Entidade financeira
que, pela emissao de titulo de investimento pro-
prio, o Certificado de Investimento, denominado
em quotas, concentra capitais de inumeros
investidores para aplicagao em carteiras diversi-
ficadas de titulos, valores mobiliarios, instrumen-
tos financeiros, derivativos ou commodities nego-
ciadas em bolsas de mercadorias e futuros.

Fundo de Investimento Imobiliario: Modalida-
de de investimento imobiliario, administrada por
uma instituicao financeira, fiscalizada e regula-
mentada pela Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM). Atraves da comercializacao de cotas, 0
sistema oferece a vantagem de permitir a peque-
nos e médios investidores participacao na renda
liguida de grandes empreendimentos, como
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shoppings e prédios comerciais. Une a seguran-
cado mercado imobiliario a rentabilidade do mer-
cado financeiro. A renda gerada pelo fundo de
determinado empreendimento é distribuida pro-
porcionalmente aos cotistas participantes.

Fundo de reserva: Recursos depositado sem
uma conta especifica do condominio, que
podem ser mobilizados para realizacao de obras
de conservacgao ordinaria e extraordinaria, bem
como execugao de benfeitorias nas partes
comuns do condominio.

Garage Band: Espaco para a pratica de instru-
mentos musicais. Pode ter uma estrutura de estu-
dio e instrumentos a disposicao. Possui isola-
mento acustico.

Garantia: Obrigacdo assumida por alguém de

assegurar a uma pessoa 0 gozo de uma coisa ou

de um direito, ou a de a proteger contra um dano

ao qual esteja exposta, ou a de a indenizar quan-

do sofreu efetivamente o dano. Clausula contra-

tual que assegura ao credor, pelaconcessao, por

exemplo, de um financiamento, que o devedor

cumprira o assumido. Comisso, obriga-se o deve-
doracumpriraprestacao devidaao credor.

Garantia pessoal: Quando prestada por uma
Oou mais pessoas abonadas ou possuidoras de
bens de valor equivalente ou superior ao da divi-
da, pessoas que expressamente se obrigam a
pagar esta ou a suprir o que faltar, depois de exe-
cutados os bens do devedor principal. Fianca.
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Garantia real: Quando recai direta e imediata-
mente sobre 0s bens especificados, sendo indi-
ferente, depois de constituido o encargo deles, a
identidade do respectivo proprietario, pelo
menos até o momento da execucao e venda dos
mesmos bens, e tendo o credor preferéncia
sobre todos os outros que nao atenham idéntica
ou melhor.

Gazebo: Espécie de quiosque pequeno, cons-
truido no jardim de uma edificacao, cuja estrutura
pode ser composta de aluminio, ferro ou madei-
ra, e fechamento em vidro ou trelicas. O gazebo
pode se destinar a convivéncia social, relaxa-
mento e/ou lazer.

Golf Putting Green ou Putting Green: Area gra-
mada parajogadas curtas de golfe. Seutamanho
pode variar de 4 a 30 metros quadrados e inclui
um numero variado de buracos, em terreno com
alguns desniveis.

Governanca Corporativa: Praticas e relaciona-
mentos entre Acionistas/Cotistas, Conselho de
Administracao, Diretoria, Auditoria Independen-
te e Conselho Fiscal, com a finalidade de otimi-
zar o desempenho da empresa e facilitar o aces-
so ao capital. Estas praticas abrangem os assun-
tos relativos ao poder de controle e direcao de
uma empresa, bem como as diferentes formas e
esferas de seu exercicio e os diversos interesses
que, de alguma forma, estao ligados a vida das
sociedades comerciais.

Gradil: Elemento de protecao, geralmente em
ferro ou aluminio, utilizado em sacadas, varan-

das ou portoes.

Granilite: Revestimento, geralmente utilizado
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em pisos e rodapés, composto por pedacos de
marmore e granito, cimento, areia e agua. Pode-
se acrescentar po colorido a mistura, dependen-
do do efeito desejado.

Guarnicao: Na construgao, marcos de portas ou
janelas, cada uma das réguas de madeira fixa-
das, como arremate, nas testas do respectivo
vao.

Guidance: Informacéao, normalmente divulgada
por um diretor de uma companhia, indicativa da
projecao de seus lucros futuros. Pode ser positi-
va ou negativa, e é do interesse especial para
analistas, porque é indicador confiavel do
desempenho futuro da companhia. Pode exercer
influéncia nas recomendacgdes de retencao, de
compraou de vendadaacgcao dacompanhia.

Habite-se: Auto de conclusao da obra, lavrado
pelo poder publico municipal, que atesta a habi-
tabilidade da mesma. O imdvel s6 pode ser ocu-
pado depois da concessao do Habite-se. A emis-
sao do documento implica em vistorias no local,
quando se verifica se a obra foi executada de
acordo com o projeto aprovado, e também se
atende a varios requisitos legais (parecer do
Corpo de Bombeiros, das companhias de ener-
giaelétrica, agua e gas, entre outras).

Hectare: Unidade de medida agraria equivalen-
te a 10 milmetros quadrados (m?).

Hipoteca: 1. Sujeicao de bens imdveis e outros
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ao pagamento de determinada divida, sem que
se transfira ao credor a posse do bem em ques-
tao. Em caso de inadimpléncia, o credor de hipo-
teca pode ter preferéncia no direito de promover
a venda judicial do bem hipotecado; 2. Divida
resultante dessa sujeicao.

IAB: Sigla para Instituto dos Arquitetos do Brasil.

IGP-M: Sigla para indice Geral dos Precos - Mer-
cado, calculado e divulgado pela Fundacao Getu-
lio Vargas. Nos contratos de compra e venda de
imodveis, por exemplo, o IGP-M é um indice que
pode ser utilizado para atualizagao monetaria,
principalmente apos a conclusao das obras.

Imissao de posse: Ato pelo qual, mediante man-
dado judicial, o proprietario visa obter a posse
direta do imével. E o meio de aquisicdo de posse
aque se temdireito.

Imobiliaria: Empresa do segmento imobiliario
com atuacao na area de compra, venda e loca-
caodeimoveis.

Imovel alienado: Ver hipoteca e alienacéo fidu-
ciaria.

Imovel na planta: Designacéo usual para imo-
vel comercializado na fase de lancamento, ou

seja, antes doinicio de sua construcao.

Impacto: Conceito utilizado para medir os efei-
tos —positivos ou negativos —que ainstalacao de
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determinada atividade trara aum bairro ou rua.

Implantacao: Representacao geométricacoma
demarcacao das areas a serem construidas,
bem como a disposicao dos elementos externos,
como pracgas, jardins, quadras e demais espagos
previstos em um terreno, segundo o projeto
arquiteténico.

Imposto de transmissao: Chamado em uns
municipios de Imposto de Transmissao de Bens
Imoveis e em outros de Imposto de Transmissao
Intervivos, € uma taxa proporcional ao valor de
um imodvel ou direitos reais sobre bens imoveis,
cobrada pela prefeitura toda vez que ha altera-
cao napropriedade.

Imposto de Transmissao Intervivos: O
mesmo que Imposto de Transmissao de Bens
Imoveis. Ver ITBI.

Inadimplemento: O mesmo que inadimpléncia.

Inadimpléncia: Descumprimento de um contra-
to ou de qualquer uma de suas condicées. E cha-
mado de inadimplente o devedor que nao cum-
pre as obrigacoes contratuais da forma pactua-
da.

INCC: Sigla para indice Nacional de Custo da
Construcao Civil, calculado e divulgado pela Fun-
dacao Getulio Vargas.

Incorporacao imobiliaria: 1. Ato ou efeito de
incorporar ou empreender um projeto imobiliario;
2. Conjunto de atividades através das quais €
possivel uma empresa ou pessoa fisica construir
uma edificagao, promovendo a alienacao total ou
parcial das unidades autbnomas que a com-
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poem. 3. Processo que permite a comercializa-
cao legal de uma edificacao que ainda esta na
planta ou em fase de construcao.

Incorporador(a): Pessoa fisica ou juridica que
promove a incorporagao imobiliaria em sistema
de condominios, podendo comercializar as uni-
dades autbnomas antes de estarem prontas —
comprometendo-se, por contrato, a entregar os
imoveis dentro das condig¢oes e prazos determi-
nados.

Indexacao: 1. Ajuste de um valor de acordo com
determinado indice econémico; 2. Porcentagem
que se aplica periodicamente a um valor — para
corrigir a moeda, garantindo seu poder aquisiti-
VO.

Indexador: Indicador davariagao do poder aqui-
sitivo da moeda, utilizado para corrigir monetari-
amente determinado valor.

Indexar: Tornar certaimportancia monetaria cor-
rigivel automaticamente, de acordo com um indi-
ce de precos, para compensar o efeito da infla-
cao.

indice de inflacao: Indicador do aumento geral
de precos (em geral, acompanhado por um
aumento na quantidade de meios de pagamen-
to), com consequente perda do poder aquisitivo
dodinheiro.

indice de precos: Numero-indice que indica a
variacado media dos precos de um determinado
conjunto de bens (geralmente os mais utilizados
por um consumidor tipico), em relacao a um
periodo tomado como referéncia. Os indices de
precos normalmente sao utilizados para corre-
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cao monetaria e calculo dainflagao.

Indice de reajuste: indice pactuado em contra-
to, geralmente um indice de precos, para atuali-
zacao monetaria dos valores envolvidos no mes-
mo. O indice escolhido para reajuste € que torna
os valores proporcionados a elevagao do custo
devida.

Indice setorial: indice relativo ou pertencente a
um determinado setor de atividade econdmica.
No ambito da construgao, pode-se citar o INCC
(indice Nacional de Custo da Construcéo Civil),
da Fundacao Getulio Vargas, como exemplo de
indice setorial.

Inflacao: Processo de alta geral de precos, redu-
cao do poderaquisitivo damoeda e correcao dia-
ria desta, fazendo com que a oferta seja menor
do que a procura e hajaum desequilibrioemtodo
o sistema monetario e na economia do pais.

Inicio das obras (fase de): Estagio da obra que
comeca com a instalacao do canteiro de obras
no terreno. Nos projetos em que estao previstos
subsolos (garagens subterraneas), iniciasse os
trabalhos de escavacao e fundacgoes. Esta fase
pode se estender porum periodo de 4 a 6 meses,
porque exige trabalho meticuloso, que forma os
alicerces da construcgao.

Inquilino:Verlocatario.

Inscricao na matriz: Ato obrigatorio da entida-
de construtora, quando da conclusao da obra, e
do comprador, apos a escritura. Da direito a emis-

sao dacaderneta predial.

Insolacao: Ato ou efeito de insolar. Quantidade
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de radiacao proveniente do sol que incide sobre
uma superficie ou ambiente devido a sua posi-
caoemrelacao ao mesmo.

Investidor Institucional: Instituicao que dispoe
de recursos destinados a reserva de risco ou de
patrimonio. Sao representados primordialmente
pelas companhias seguradoras, de previdéncia
privada, fundos de pensao, caixas de peculio,
bancos e algumas outras instituicoes financei-
ras.

Investidor Qualificado: Critério estabelecido
pela CVM para investimento em Fundos Fecha-
dos. Podem ser todos os investidores institucio-
nais e por investidores pessoas fisicas que com-
provem ter um patrimonio elevado, estabelecido
periodicamente também pela CVM.

IOF: Sigla para Imposto Sobre Operacoes
Financeiras: E uma contribuicio devida & Recei-
ta Federal pelo adquirente do empréstimo nas
operacgoes de financiamento de imovel comerci-
al ou de empréstimo hipotecario. E recolhido no
momento da assinatura do contrato.

IPCA: Sigla para indice de Preco ao Consumidor
Amplo. Nos contratos para aquisicao de iméveis
podem ser adotados diversos indices, entre eles
o IPCA (indice de prec¢o que pode ser pactuado
tanto nafase de construgcao como apos aentrega
daschaves).

IPTU: Sigla para Imposto Predial Territorial Urba-
no. Tributo municipal cujo fato gerador é a propri-
edade de imovel territorial urbano. A base de cal-
culo para a cobrancga do IPTU € o valor venal do
imével — valor estimado de venda do bem, que
leva em consideracao metragens, localizacao,
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destinacao e tipo doimovel.

Isolamento acustico: Tratamento utilizado para
bloquear ou amenizar a propagacao do som
entre ambientes. Em uma edificacao, pode ser
indicado para portas, janelas, paredes, forros no
teto etc.

Isolamento térmico: Tratamento geralmente uti-
lizado em janelas, paredes ou teto de determina-
do local, com objetivo de bloquear ou amenizar a
propagacao de calor ou frio entre ambientes.

ITBI: Sigla para Imposto de Transmissao de
Bens Imoéveis. Também denominado Imposto de
Transmissao Intervivos em alguns municipios.
Tributo cujo fato gerador é a transacao imobilia-
ria, cobrado pela prefeitura sempre que hatrans-
missao de propriedade de bens imoveis. O reco-
Ihimento dessa taxa, que varia de acordo com a
legislacdo estadual, € de responsabilidade do
comprador. Em S&o Paulo, por exemplo, a taxa é
de 2% sobre o valor doimovel.

JK: Apartamento com duas pecas. Umaabrange
quarto, sala e cozinha. A outra peca é o banheiro.

Joint venture: Uniao derisco. Contrato entre par-
tes para, em associac¢ao, desenvolver um proje-
to.Nao configura umafusao ouincorporacgao.

Juizo arbitral: Orgéo julgador criado pela vonta-

de das partes para resolver litigios de direitos
patrimoniais que admitem transacao.
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Juro: Remuneracao que o tomador de um
empreéstimo paga ao proprietario do capital
emprestado. Taxa percentual que incide sobre
determinado valor.

Juro bancario: Juro que o banco cobradotoma-
dor de dinheiro poremprestimo.

Juro composto: Juro acrescentado a uma par-
cela que ja contém outros juros, determinando
novo patamar para o calculo da parcela seguinte.
Os juros compostos ou capitalizados sao usados
em praticamente todos os empréstimos, financi-
amentos e compras a prazo.

Juro de mora: Juro cobrado como formade inde-
nizacao por causa da mora, ou seja, pelo atraso
no pagamento de determinada divida. Sao
cobrados por dia de atraso, as vezes indepen-
dentemente de outro percentual fixo de multa.

Juro simples: Juro que € pago apenas sobre 0
valor do principal (ou montante) do empréstimo.

K

Kitnet: Apartamento de um quarto ou quarto-e-
salacom cozinhareduzida.

Laje boc: Pré-fabricacao de lajes em canteiro de
obra. Essas lajes sao moldadas umas sobre as
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outras na horizontal, economizam espaco no can-
teiro e aumentam a produtividade. Nelas tam-
bém sao inseridas caixas e tubulagoes de elétri-
ca.

Lambris: Palavra de origem francesa, também
conhecida como lambri ou lambril. Revestimento
interno de parede, usado para fins decorativos
ou protecao contra frio, umidade e barulho. Pode
ser feito em madeira, marmore ou outros materi-
ais, em uma peca unica ou em painéis — utilizado
na parte inferior da parede ou do chao ao teto.

Lan house: Sala equipada ou preparada para
receber uma rede local de computadores (desti-
nada ao uso de internet e outros aplicativos), uti-
lizando-se a tecnologia como forma de entreteni-
mento e interacao entre as pessoas. Em inglés,
LAN é asiglade Local Area Network.

Lancamento imobiliario: Divulgacao ao publi-
CO, apos o registro de incorporacgao, de determi-
nado empreendimento imobiliario — atraves de
eventos, agcdes promocionais, anuncios nha midia
etc. E no lancamento que se disponibiliza as uni-
dades paravenda, sendo que nolocal onde o pro-
jeto sera construido € montado um estande de
vendas.

Laudémio: Imposto pago a cada transacao de
compra e venda por qualquer imével que esteja
em area da Uniao, como aqueles que se locali-
zam na orla maritima. Quando alguém decide
vender um imovel que esteja em area da Uniao,
precisa pedir uma certidao de ocupacao ou afo-
ramento (conforme a classificagcao do terreno) a
gerenciaregional da Secretaria do Patrimonio da
Uniao, orgao ligado ao Ministério do Planeja-
mento. Sem essa certidao, os cartérios de notas
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e registro de imoveis estao impedidos, por lei, de
lavrar e registrar a escritura.

Lei de Incorporacoes: Lei federal n° 4.591, de
1964, que dispde sobre condominios em edifica-
cOes e incorporacgoes imobiliarias.

Lei de Zoneamento: Uma das leis municipais
que ordenam o uso de terrenos urbanos, estabe-
lecendo, por exemplo, normas especificas para
construcdes e desenvolvimento de certas ativi-
dades.

Lei do Inquilinato: Lei federal n.° 8.245, da
1991, que regula alocacao de imoveis residenci-
ais.

Leilao: Venda publica, de bens moveis ou imo-
veis, a quem maior lance oferecer, feita por leilo-
eiros publicos devidamente matriculados na
junta comercial.

Licenca de construcao: Licenca atribuida pela
Prefeitura, mediante a qual se autoriza a constru-
cao de um prédio urbano.

Licenca de utilizacao: Documento emitido pela
Prefeitura, apds a construcao do prédio, com
base numa vistoria realizada pelos seus servi-
cos, tendo em vista averiguar se foram cumpri-
das as condicdes de construgcao aprovadas para
a concessao dalicenca de construcao. A licenca
de utilizacao estipula qual o uso a dar ao imovel
(Licenca de habitacao, por exemplo), mas este
pode eventualmente ser alterado, mediante
requisicao na Prefeitura.

Licitacao: No direito administrativo € um proces-
so administrativo unilateral destinado a selecio-

32



11/ Rankim

Vocé a frente

nar um contratante com a Administragao Publica
para a aquisicao ou a alienacao de bens, a pres-
tacao de servigcos e a execucgao de obras, medi-
ante escolha da melhor proposta apresentada.
No direito civil é a proposta ou oferta de preco,
que precede aarrematacao no leilao.

Liminar: Providéncia tomada pelo 6rgao judici-
ante antes de discutir o feito (a decisao final) com
0 objetivo de resguardar o direito alegado, evi-
tando que ocorradanoirreparavel.

Liquidacao antecipada: Pagamento total de
umadivida antes do prazo fixado em contrato.

Liquidez: 1. Capacidade de comprar ou vender
um investimento com o0 minimo de esforgco, sem
afetar seu preco; 2. Capacidade de converter um
investimento em dinheiro: 3. Disponibilidade de
ativos liquidos, especialmente emrelagcao acom-
promissos de curto prazo.

Locacao de imoveis urbanos: Contrato pelo
qual alguém cede a outra pessoa, mediante
remuneracao (pagamento de aluguel), o uso do
imovel (terreno, casa, apartamento ou sala) des-
tinado a moradia ou ao comércio e industria, nao
importando alocalizacao doimovel.

Locacao imobiliaria:Veraluguel.

Locador: Aquele que, por contrato de locacgao,
cede o uso de bem movel ou imdével ao locatario,
em troca do recebimento de aluguel. Também
conhecido como senhorio.

Locatario: Aquele que recebe a posse de bem

movel ou imovel para uso por determinado perio-
do e mediante pagamento de aluguel, nos ter-
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mos estipulados em contrato de locacao. Tam-
bém conhecido como inquilino.

Loft: Tipo de apartamento ou casa com planta
diferenciada, onde os espagos sao abertos e inte-
grados. Expressa um estilo de viver pratico e
moderno. Geralmente duplex, a planta de um loft
pode contemplar sala com pé-direito duplo, inte-
grada a cozinha estilo americano, e com a suite
Nno mezanino.

Loteamento: Parcelamento da terra em lotes
com exigéncia de abertura ou prolongamento de
vias publicas.

Lotear: Repartiruma area em conjuntos de lotes
(quarteirbes) limitados por vias publicas (ruas,
avenidas etc.) e com locais destinados para
pracae escola.

Lounge: Salao ou ambiente de estar, geralmen-
te mobiliado com sofas aconchegantes, poltro-
nas e decoracao de clima intimista, destinado a
convivéncia social, realizagcao de encontros, reu-
nidoes e outros eventos.

Lugares de interesse ambiental: Locais da
cidade situados ou ndo em Areas Especiais,
onde ocorre um conjunto de elementos culturais
ou naturais relacionados entre si e que por seu
valor sao passiveis de uma acao de preserva-
cao.

M?: Simbolo de metro quadrado. Unidade de
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area, fundamental das medidas de superficie,
equivalente a area de um quadrado cujos lados
tém o comprimento de 1 metro. Unidade padrao
do Sistema Internacional (SI).

Maquete: Miniatura representativa de um proje-
to arquitetdnico.

Maquete eletrénica: Reproducao digital de
determinado espaco ou edificacao em terceira
dimensao.

Market timing: Avaliacao do momento em que
se deve comprar ou vender investimentos finan-
ceiros, em face de fundamentos que aconse-
lhem a execugao de uma decisao. Os fundamen-
tos mais avaliados sao a forgca da economia e a
tendéncia da taxa de juros, ou a tendéncia dos
precos das acoes e os volumes de negocios com
acoes. Em outros mercados, indicagdes técni-
cas adquiremimportancia especifica.

Matricula do imével: Numero de registro do imoé-
vel no cartorio, o mesmo desde sua construcao.

Maturacao: Evolucao de um investimento
desde a aquisicao ate a fase em que gera rendi-
mentos compensadores.

Mediadores imobiliario: Empresas ou entida-
des que preenchem no mercado imobiliario a fun-
cao de aproximar compradores e vendedores.

Memorial de acabamentos: Ver memorial des-
critivo.

Memorial de incorporacao: Documento juridi-

co que detalha o objeto da incorporacao, com
definicao das areas de uso privativo e comum,

rankim.com.br

DICIONARIO IMOBILIARIO
O mercads do inovess de A a L

especificacao dos acabamentos da edificacao —
conforme modelo da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) etc. Por exigéncia
legal, antes de comercializar as unidades aut6-
nomas, O incorporador deve arquivar o docu-
mento no Cartério de Registro de Imoveis com-
petente.

Memorial de vendas:Ver memorial descritivo.

Memorial descritivo: 1. Documento que espe-
cifica os materiais e equipamentos que serao
aplicados na construcao. O incorporador deve
esse documento arquivado no Registro de Imo-
veis antes do inicio da venda das unidades; 2.
Anexo dos contratos de compra e venda de imo-
vel na planta ou em construgcao, o memorial des-
creve o que esta sendo comprado, seguindo as
normas da ABNT (Associagao Brasileira de Nor-
mas Técnicas). No documento, ainda devem
constar a metragem da area util e de uso comum,
alocalizacao das vagas de garagem e a especifi-
cacao da lista de acabamentos — com indicacao
de marca, fabricante e/ou categoria.

Mercado de capitais: Segmento do mercado
financeiro onde se realizam as operagoes de
compra e venda de acoes, titulos e valores mobi-
liarios, efetuadas entre empresas, investidores
e/ou poupadores, com intermediacao obrigato-
ria de instituicoes financeiras do Sistema de Dis-
tribuicao de Titulos e Valores Mobiliarios, compo-
nente do SFN - Sistema Financeiro Nacional.

Metro quadrado:Ver M=

Mezanino: Pavimento intercalado entre dois
piSOS, com acesso interno entre eles.
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MIP: Sigla para Morte e Invalidez Permanente.
Apolice obrigatoria, como a de Danos Fisicos ao
Imével (DFI), ao se contrair financiamento com
uma instituicao financeira. Se duas pessoas con-
trairam um financiamento imobiliario e uma delas
morre ou fica incapaz para o trabalho, a compa-
nhia seguradora paga o saldo devedor proporci-
onalmente.

Mora: Demora, atraso na execug¢ao de uma obri-
gacao. Esta em mora, por exemplo, aquele que
nao realiza um pagamento na data determinada
e também quem se recusar a receber um paga-
mento naforma e prazo estipulados.

Multa: Penalidade imposta as pessoas fisicas e
juridicas que nao cumprem leis, regulamentos,
contratos etc.

Multa contratual: Multa estabelecida no contra-
to onde fica estipulada a pena ou a soma em
dinheiro a ser paga por aquele que nao cumpre,
no todo ou em parte, uma obrigagao assumida.

Muro de arrimo: Muro destinado a suportar des-
nivel de terreno superiora 1 metro.

Mutuante: Pessoa que empresta o capital e rece-
be ojuro.

Mutuario: Aquele que recebe um bem fungivel
em um contrato de mutuo.

Mutuo: Contrato de reciprocidade pelo qual o
proprietario (mutuante) transfere um bem fungi-
vel a outro (mutuario), que deve lhe restituir o que
foi emprestado. Os contratos de financiamento
imobiliario sao um exemplo de mutuo.
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N

Nota promissoria: Documento escrito e solene,
pelo qual alguém (emitente) se compromete a
pagar determinada quantia, em determinada
data, a determinada pessoafisica oujuridica (be-
neficiario).

Notario: Entidade que, em cada operacgao, da
consisténcia legal aos direitos de propriedade e
usufruto, entre outros, através de escritura publi-
ca. Tem, também, um papel essencial a nivel de
elaboracao de documentacao que valide os dire-
itos dos cidadaos (procuracoes, autenticacao de
documentos, etc.).

Novo Mercado: Segmento de listagem destina-
do a negociacao de agdes emitidas por empre-
sas que se comprometem, voluntariamente, com
a adocgao de praticas de governanga corporativa
e disclosure adicionais em relagao ao que € exi-
gido pelalegislacao.

Obra: Realizagcao de trabalho em terreno ou imo-
vel, desde seu inicio até sua conclusao, cujo
resultado implique na alteracao de seu estado
fisico anterior.

Obra complementar: Edificacao secundaria ou
parte da edificacao que, funcionalmente, com-
plementa o imovel, como portarias e passagens
cobertas.
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Oferta Publica: Distribuicao de titulos e valores
mobiliarios junto ao publico investidor. Coloca-
cao junto ao publico de determinado numero de
acoes de umacompanhia.

OMC: Sigla para Organizagcao Mundial de
Comercio. Organismo de fomento ao comercio
internacional, com sede em Genebra, na Suica,
que se ocupa das normas que regem o COmercio
entre os paises, através de acordos comerciais
negociados e assinados pela grande maioria
dos paises que participam do comércio mundial,
e ratificados por seus respectivos parlamentos,
com regras estabelecidas a partir de negocia-
coes entre os paises membros, e decisoes refe-
rendadas pelos governos desses paises.

Opcao de planta: Planta que difere em um ou
mais aspectos da planta basica das unidades de
determinado empreendimento. A area privativa €
a mesma, mas o tipo, disposicao e tamanho dos
ambientes podem variar conforme a opcgao de
planta. O objetivo € que o cliente escolha a alter-
nativa que mais se adequa as suas necessida-
deseestilodevida.

Operacoes concertadas: Acordos onde se
estabelecem os compromissos de cada um dos
parceiros envolvidos nos Projetos Especiais de
Empreendimentos de Impacto Urbano.

Ordem de despejo: Mandado judicial que obri-
ga o locatario a desocupar o imovel alugado em
determinado prazo.

Ordem de pagamento: Autorizacao dada por

alguém para que certa importancia seja paga a
quemde direito.
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Outorgante: Interveniente como interessado
com escritura publica, contrato-promessa, ou
qualquer outro contrato.

.

Padroes urbanisticos: Representagdes quan-
titativas da ordenacgao do espaco urbano no que
concerne ao regime urbanistico e aos equipa-
mentos urbanos estabelecidos, com vistas ao
adequado relacionamento das edificacoes com
o localonde se encontram.

Paisagem urbana: Conjunto dos elementos, edi-
ficados ou nao, resultantes da aplicacao das
regulamentacOes e das sucessivas transforma-
cOes ao longo do tempo, que definem o carater
de umlocal dentro de umacidade.

Paisagismo: Arte e técnica de planejar e organi-
zar a paisagem com plantas e outros recursos,
como complemento da arquitetura.

PARSOLO: Sigla para Departamento de Parce-
lamento do Solo e Intervenc¢des Urbanas. Orgéo
publico responsavel pela aprovacao e modifica-
cao do parcelamento do solo (loteamentos),
bem como pelafixacao das diretrizes de parcela-
mento, visando disciplinar o uso e a ocupagao do
solo.

Partilha: Divisao dos bens da heranca.
Patrimoénio ambiental: Abrange tanto o0 meio

natural, como qualquer manifestagcao material ou
imaterial que seja representativa do homem e da
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cultura.

Patrimoénio cultural: Conjunto de bens imdveis
de valor significativo (preédios, pragas, parques,
ambiéncias, sitios e paisagens), e manifesta-
cOes culturais que conferem identidade a estes
espacos.

Patrimoénio Liquido: Contabilmente é repre-
sentado pela diferenca entre o ativo e o passivo
de uma empresa ou de um Fundo. Mais especifi-
camente em um Fundo, também representa a
totalidade das quotas. Em um Fundo de Capital
de Risco, o ativo é composto por participacoes
acionarias em empresas, debéntures ou bbénus
de subscricao, caixa e aplicagdes em renda fixa.
O passivo representa o que o Fundo provisiona
para pagamento de taxas de administracao, de
performance, de auditoria, de custodia, dentre
outros.

Patrimoénio natural: Conjunto de elementos da
paisagem natural do sitio de um municipio,
englobando a flora e a fauna, cuja preservacao €
imprescindivel pelo seu significado para a identi-
dade do mesmo.

Pavimento: 1. Cada piso de uma edificagao; 2.
Piso que recebeu revestimento.

PCR: Sigla para Plano de Comprometimento de
Renda. Plano utilizado em financiamentos imobi-
liarios que limita a no maximo 30% o emprego da
rendafamiliar nas prestacoes.

Pé-direito: Altura livre de um ambiente, medida

do piso ao teto. O pé-direito padrao variade 2,5 a
2,9 metros.
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Pé-direito duplo: Altura de um ambiente, medi-
da do piso ao teto, com o dobro da medida de um
peé-direito padrao.Ver pé-direito.

Pé-direito elevado: Altura de um ambiente,
medida do piso ao teto, com medida superior a
um pé-direito padrao. Diz-se de pé-direito eleva-
do, ambientes com altura a partirde 3,5 metros.

Peitoril: Base inferior das janelas que se projeta
além da parede e funciona como parapeito.

Penhor: Direito real de garantia, quando o deve-
dor entrega uma coisa movel ou mobilizavel ao
credor, com a finalidade de garantir o pagamento
dadivida. Porexemplo:quando uma pessoacom-
praum imovel e ndo tem condi¢cOes de arcar com
0 pagamento e, para saldar a divida, entrega um
bem ao credor (nao necessariamente o bem que
esta sendo comprado).

Penhora: Apreensao judicial de bens de um
devedor que nao saldou os seus compromissos.

Pequena reforma: Reforma, com ou sem
mudanca de uso, em que nao haja supressao ou
acréscimo de area e alteragdes que infrinjam as
legislacOes pertinentes.

Perfil do terreno: Situacao topografica existen-
te, objeto do levantamento fisico que serve de
base para elaborac¢ao do projeto.

Pérgola: Passeio ou abrigo utilizado emjardins e
areas externas. Estrutura de colunas paralelas
que sustentam trelicas ou cobertura vazada de
vigas e sarrafos cruzados, servindo de suporte
para o crescimento de trepadeiras. Geralmente
utiliza-se madeira como material de execucao,
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mas também pode ser feita em estrutura em fer-
ro, concreto ou outros materiais. Também conhe-
cida como pergula ou pergolado.

Pergolado:Ver pérgola.
Pérgula:Ver pérgola.

Periodo de Investimento: Prazo estipulado no
regulamento do Fundo para que os investimen-
tos nas empresas sejam realizados. Findo este
prazo, nao podem ocorrer novos investimentos,
mas sim as maturacoes e as alienacOes destas
participacdoes nas empresas investidas. Caso o
capital comprometido pelo investidor nao seja
alcancado, o fundo vai ter um patriménio investi-
do menor do que o comprometido.

Periodo de siléncio: Periodo de tempo que
antecede os langamentos de acOes por oferta
publica ou divulgacdes de informagdes relevan-
tes (resultados trimestrais ou anuais), durante o
qual nao € permitida qualquer manifestacao na
imprensa, até a publicacao do anuncio de encer-
ramento por parte da companhia emissora, do
ofertante, das instituicOes financeiras interme-
diarias e de qualquer pessoa envolvida ou a
publicacao do fato relevante.

Permilagem: Proporcao de cada fragao autbno-
ma, emrelacao ao valor ou areade umimovel.

Permuta: Troca. Transferéncia mutua e simulta-
nea de bens, como imdveis, entre seus respecti-
vos proprietarios. Diz-se 'permuta com torna'
para a troca em transac¢ao imobiliaria com parte
de pagamento em dinheiro; e '‘permuta sem tor-
na'paraatransacao que nao envolvadinheiro.
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Perspectiva: Tecnica de representacao tridi-
mensional que possibilita a ilusao de espessura
e profundidade de figuras, como um ambiente ou
edificacao. Esse efeito é criado a partir da proje-
cao das linhas paralelas do primeiro plano para
um ponto de fuga, de maneira que haja diminui-
cao das figuras que ocupam o segundo plano da
obra.

PES/CP: Sigla para Plano de Equivaléncia Sala-
rial por Categoria Profissional. Plano que estabe-
lecia o reajuste de prestagoes de financiamentos
imobiliarios do SFH de acordo com o reajuste
salarial concedido a categoria profissional do
mutuario. Foiadotado de 1984 a 1993.

Pesquisa de plantao de vendas: Realizada
com visitantes dos estandes de vendas de lan-
camentos imobiliarios, com objetivo de conhecer
a reacao do publico diante da apresentacao do
produto. Por meio da aplicagcao de um questiona-
rio estruturado, a pesquisa avalia questoes refe-
rentes as caracteristicas e localizagcao do produ-
to, bem como aspectos de atendimento, comuni-
cacao, marketing, entre outros.

Pesquisa de pos-ocupacao: Pesquisa realiza-
da com moradores de empreendimentos apos
sua entrega e determinado tempo de utilizagao
do imovel. A pesquisa permite uma avaliacao
detalhada da opiniao dos entrevistados a respei-
to dos pontos fortes e fracos da construcao, pro-
jeto, atendimento ao cliente das areas da empre-
sa com as quais teve contato, entre outros
aspectos.

Pet Garden:Ver petspace.

Pet Place:Ver petspace.

38



11/ Rankim

Vocé a frente

Pet Space: Espaco destinado aos animais, que
pode serdesde uma simples area de lazer e pas-
seio, até um local com infraestrutura para banho,
tosa e demais cuidados caracteristicos de um
pet shop. Em alguns condominios, ha a possibili-
dade de contar com um profissional para exercer
essa atividade, mediante pagamento. Em outros,
o dono do animal utiliza o espaco para ele
mesmo executar as tarefas.

Piscina olimpica: Piscina com raia de dimen-
saoigual ou superior a 50 metros.

Piscina semiolimpica: Piscina com raia de
dimensao igual ou superior a 25 metros.

Piso drenante: Aquele que permite a infiltracao
de aguas pluviais no solo através de, no minimo,
20% de sua superficie por metro quadrado.

Pivotante: Termo utilizado para designar o tipo
de abertura de portas e janelas realizado em
torno de um eixo fixo vertical.

Pizza Place: Local em area comum dotado de
forno para o preparo de pizzas, com mesas e
cadeiras parareceber convidados.

Planta: Representacao geometrica da projecao
de um plano, da parte ou do todo de uma edifica-
cao.

Planta baixa: Representacao geométrica da pro-
jecao horizontal de uma edificagao, vista no sen-
tido do teto para o piso, emtoda sua extensao.

Planta de localizacao: Representacao grafica

da posicao exata de um terreno, e que compre-
ende aregiao onde ele esta localizado, com ruas
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eterrenosvizinhos.

Playground: Termo originario do inglés, usado
para definir area ou espacgo de lazer destinado a
recreacao infantil, geralmente com brinquedos
de usocomum.

Pool de locacao: Conjunto de unidades de um
flat, long stay ou hotel disponiveis para hospeda-
gem ou locagao temporaria. Todas as unidades
pertencentes ao pool de locacao de um empre-
endimento tém decoragao, mobilia e equipa-
mentos de mesmo padrao. Os proprietarios des-
sas unidades (investidores) poderao ter renda
com base em rateio da receita mensal obtida
pelalocacao de todas as unidades participantes
do sistema. O pool normalmente € gerenciado
porumaadministradora especializada.

Porcelanato: Produto ceramico com caracteris-
ticas especiais resultantes da fabricacao, que
inclui maior quantidade de matérias-primas de
qualidade e queimas em temperaturas altas —
entre 1.200 e 1.250°C. E super-resistente, tem
porosidade muito baixa (até 0,5% de absorcao
de agua) e suporta melhor o trafego intenso do
que a ceramica tradicional. E mais forte que mui-
tas pedras quanto aresisténcia ao desgaste e as
manchas.

Porte cochére: Termo utilizado para designar
via adicional para a passagem de carros, desti-
nada a facilitar o embarque/desembarque de
pessoas e bagagens, bem em frente a entrada
principal de uma edificacéo. Espécie de prolon-
gamento darua dentro do terreno doimovel.

Pértico: Porta principal, portal. Local coberto,
geralmente a entrada de um edificio, cujo teto ou
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abdbada sao sustentados por colunas e viga ou
por arcada. Estrutura que define um unico vao,
delimitando as entradas mais importantes de
uma edificacao.

Posse: Detencao de uma coisa em nome pro-
prio.

Pdés-venda: Atendimento e relacionamento com
o cliente na fase posterior a venda, com objetivo
de avaliar, por exemplo, seu grau de satisfacao
em relacao ao produto ou servigo adquirido.

Poupanca-Condominio: Conta bancaria que
tem como objetivo a criacao de um fundo de
reserva do condominio. E uma conta especial,
com prazo minimo de um ano, renovavel porigua-
is periodos de tempo. Pode ser mobilizada para
realizacao de obras de conservacao ordinaria,
conservacao extraordinaria e de beneficiacao
das partes comuns dos prédios em regime de
propriedade horizontal.

Poupanca-Habitacao: Semelhante a um depo-
sito a prazo, com capitalizacao de juros, renova-
vel automaticamente e mobilizavel apenas para
aquisicao, construcao, recuperacao, beneficia-
cao ou ampliacao de prédio ou fracdes de prédio
para habitacao propria e permanente, ou para
arrendamento; realizacao de entregas a coope-
rativas de habitagcao e construgao, para aquisi-
caodeterrenos destinados a construgao.

Prazo de financiamento: Periodo de tempo
convencionado para arealizacao de um financia-

mento.

Prazo do empréstimo: Periodo que decorre
entre a constituicao e a extingao da divida.
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Prédio: Ver edificio.

Pré-lancamento: Fase que precede o lanca-
mento oficial de um projeto imobiliario, sem pre-
seng¢a macica na midia, divulgado apenas a um
publico restrito. No pré-langcamento, a comercia-
lizacao geralmente ainda nao foi iniciada, mas
pode-se reservar unidades para compra futura.

Prémio de seguro: Custo a pagar, periodica-
mente, pelo segurado.

Prestacao: Pagamento feito em prazos periodi-
COS e sucessivos, para cumprimento de uma obri-
gacao na forma previamente estabelecida. Por
exemplo: pagamento das prestacoes de um
financiamento imobiliario.

PROCON: Sigla para Coordenadoria de Prote-
cao e Defesa do Consumidor. Ver tambem Codi-
go de Defesado Consumidor.

Procuracao: Documento atraveés do qual uma
pessoa (mandante) concede a outra (procura-
dor) incumbéncia e poderes para tratar de nego-
cios em seu nome. A procuracao pode ser redigi-
da de proprio punho, datilografada ou digitada,
sendo obrigatério o reconhecimento da firma do
mandante para sua validade.

Produto: Qualquer bem maével (carro, eletrodo-
mestico) ouimovel (casa, terreno, apartamento).

Projeto: Plano geral de uma edificagao, reunin-
do plantas, cortes, elevacoes e detalhamento de
cada uma das areas de atuacao na construcao
(arquitetura, elétrica, hidraulica, paisagismo
etc.).
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Projeto aprovado: Projeto que ja passou por
todas as etapas de aprovagao junto aos orgaos
da prefeitura e tem autorizacao para ser registra-
do no cartorio de imoveis, 0 que permitira sua
incorporagao e construcao.

Projeto arquiteténico: Projeto elaborado por
um arquiteto para dar forma arquitetbnica a
todos os elementos de uma edificagcao, obede-
cendo as normas técnicas vigentes e condi¢coes
de conforto e ambientacao de cada uma das
suas partes. O mesmo que projeto de arquitetu-
ra.

Projeto das instalacoes elétricas: Estudo pla-
nejado, com plantas e desenhos (elaborados de
acordo com as normas técnicas vigentes),
necessarios a execucgao das instalacoes elétri-
cas de uma edificagao.

Projeto das instalacoes hidraulicas: Estudo
planejado, com plantas, desenhos, relacao de
materiais e outros detalhes necessarios a execu-
cao das instalacoes de passagem de agua fria
e/ou quente em uma edificacao.

Projeto executivo: 1. Conjunto dos elementos
necessarios e suficientes a execucao completa
da obra. 2. Estagio da obra em que a construtora
detalha todos os projetos executivos (como pro-
jetos de fundacoes, estrutura, elétrica, hidraulica
etc.). E o momento em que se realiza o chamado
"ajuste fino" de todos os aspectos que irao envol-
ver a construcao. Nessafase, o edificio € analisa-
do de forma técnica e sistémica: cada projeto
representa um subsistema do amplo e complexo
sistema global, cujas partes se relacionam entre
Si.
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Projeto imobiliario: Empreendimento imobilia-
rio a ser realizado dentro de determinado esque-
ma.

Projeto na planta:Verimovel na planta.

Projeto paisagistico: Projeto ambiental para
decorar as areas comuns do empreendimento.
Estudo dos processos de preparacao e realiza-
cao dapaisagem como complemento da arquite-
tura.Ver paisagismo.

Proponente: Pessoa que apresenta na institui-
cao financeira um pedido para obter financia-
mento.

Propriedade: Direito de usar, gozar e dispor dos
bens, e de reavé-los do poder de quem quer que
injustamente os possua. A propriedade do solo
abrange tudo que esta acima ou abaixo da
superficie, respeitados os limites uteis ao seu
uso.

Propriedade horizontal: Ato pelo qual o edificio
fica constituido numa pluralidade de unidades
juridicas individualizadas, chamadas fragOes
autbnomas. Sao também determinadas quais as
partes comuns do edificio que ficam afetadas ao
conjunto. A constituicao da propriedade horizon-
tal deve serfeita atraves de escritura publica.

Proprietario: Aquele que possui os direitos
sobre determinada propriedade. Ver proprieda-
de.

Protecao contratual: A garantia de igualdade
nas contratacOes, possibilitando a modificacao
ou a supressao de clausulas contratuais que pro-
voquem desequilibrio entre o consumidor e o for-
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necedor, ou que prejudiquem umadas partes. Tal
garantia é fornecida, por exemplo, pelo Cddigo
de Defesado Consumidor.

Prumada: Conjunto de pecas ou elementos igua-
is de um edificio, considerados em seu alinha-
mento vertical. Exemplos: prumada hidraulica,
prumada dos elevadores, prumada das escadas
etc.

Pulmao de seguranca: Na arquitetura, utiliza-
se o0 termo para o conjunto de dois portoes,
geralmente instalados proximos e paralelos,
junto ao acesso de pedestres e/ou veiculos de
um empreendimento. O sistema visa identifica-
cao com maior seguranca dos funcionarios,
moradores, visitantes e prestadores de servicos
do condominio, antes deles adentrarem, de fato,
a edificacao. O primeiro portao € aberto para o
pré-acesso, mas a abertura do segundo portao
somente ¢ liberada apos a identificacao do usua-
rio ou visitante, e mediante a permissao de entra-
da.

Quadra poliesportiva: Quadra cujo piso tem
marcacao para a pratica de varios esportes,
geralmente futebol, basquete e volei.

Quadra recreativa: Quadra destinada a recrea-
cao, podendo ou nao ter marcacgao parajogos.

Quitacao: 1. Ato de quitar, pagar integralmente

uma divida; 2. Prova de pagamento de divida,
mediante recibos e/ou outros documentos; 3. Ato
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escrito no qual o credor declara ter recebido do
devedor o pagamento da divida, liberando-o
dessaobrigacao.

Quoérum: Quantidade minima obrigatoria de
membros presentes, ou formalmente represen-
tados, para que uma assembleia possa deliberar
e tomar decisdes validas.

Quota: Ativo que representa a menor parcela do
capital do fundo. Somando-se todas as quotas,
tem-se o patrimonio do fundo. Parte ideal de um
fundo ou clube de investimento, cujo valor € igual
a divisao de seu patriménio liquido pelo numero
existente de quotas.

Raia para natacao: Linha de demarcagao com
largura e comprimentos especificos, que permite
a pratica de natacao em uma piscina — competi-
coes, aulas ou treinos. Cada uma das divisdes
longitudinais, marcadas com cordas, boias ou
outra sinalizagao, que divide a extensao de uma
piscina.

Reajuste: Aplicacao de juro e correcao moneta-
ria ao saldo devedor e/ou ao encargo mensal, de
acordo comoindice estipulado em contrato.

Reaproveitamento de entulho: Separacéao,
armazenamento e trituracao do entulho para ser

reaproveitado e adicionado em argamassas.

Recebivel: Certificados de recebiveis imobiliari-
0s. Securitizacao.
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Recuo: Espacolivre entre as divisas de umterre-
Nno e a sua construcao, exigido pela prefeitura
e/ou definido pelo projeto arquiteténico.

Referéncia de nivel (RN): Ponto do terreno natu-
ral a partir do qual se mede a altura do prédio.

Reforma: 1. Ato ou efeito de reformar, reparar,
restaurar, melhorar ou modificar; 2. Obra que
implica em uma ou mais das seguintes modifica-
coes, comou sem alteracao de uso: area edifica-
da, estrutura, compartimentacao vertical, volu-
metria.

Reforma do edificio: Conjunto de obras realiza-
das em um predio, visando sua reparacao e/ou
melhoria.

Regime urbanistico: Conjunto de normas
sobre densidade, atividades, dispositivos de con-
trole das edificagOes e parcelamento com vistas
aregularouso e ocupagao do solo urbano.

Registro de Iméveis: 1. Inscricao do documen-
to relativo a propriedade de um imovel no registro
competente, para que o direito de propriedade
tenha validade legal. O Registro de Imoveis € o
documento em que se realizam todas as mudan-
cas, alteracOes e extincOes dos direitos referen-
tes ao imoével, com carater de autenticidade. Em
outras palavras, o documento, além de estabele-
cer o direito de propriedade, arquiva o historico
completo do imovel; 2. Cartorio especial onde
sao praticados todos os atos relativos a constitui-
cao, declaracao, transferéncia ou extincao de
direitos reais sobre osimoveis.

Relatério anual: Conjunto de informacdes que
os administradores das companhias fornecem a
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acionistas, analistas de investimentos, credores
e comunidade em geral. O relatério anual abran-
ge, em tese, 0s seguintes documentos da admi-
nistracao: a) relatério da administracao; b)
demonstragoes financeiras, com notas explicati-
vas; c) parecer do Conselho Fiscal; d) parecer do
auditor independente. E instrumento com forte
poder de comunicacao, por ser mais descritivo e
menos técnico do que os demais documentos.
No relatério anual se pode prestar contas dos
atos praticados e apresentar perspectivas sobre
desempenhos futuros das companhias.

Reparo: Obra ou servigo destinado a manuten-
cao de um edificio, sem implicar em mudanca de
USO, acréscimo ou supressao de area, alteracao
da estrutura, da compartimentagao horizontal ou
vertical, da volumetria e dos espacos destinados
acirculacao, iluminacao e ventilagao.

Rescisao: Rompimento ou anulacao de um
negocio juridico (ato, contrato ou sentenga), com
aconsequente perda da sua eficacia.

Rescisao contratual: Extincao do vinculo con-
tratual existente.Verrescisao.

Reserva de propriedade: Nos contratos de
compra e venda, o vendedor tem o direito de
reservar para si a propriedade do bem alienado,
até ao cumprimento total ou parcial das obriga-
cOes daoutra parte.

Responsabilidade social empresarial: Forma
de gestao que se define pela relacao ética e
transparente da empresa com todos os publicos
qgue se relaciona e também pelo estabelecimen-
to de metas empresariais compativeis com o
desenvolvimento sustentavel da sociedade —pre-
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servando recursos ambientais e culturais para
geracoes futuras, respeitando a diversidade e
promovendo a reducao das desigualdades soci-
ais.

Restauro ou restauracao: Recuperacao de edi-
ficacao, movel ou objeto, de modo a restituir-lhe
as caracteristicas originais.

Retrovenda: Em contrato de compra e venda de
imovel, clausula segundo a qual o vendedor
reserva o direito de recomprar o bem, em certo
prazo, sob a condicao de restituirao comprador o
preco, bem como todos os gastos efetuados no
imdvel, como melhorias, por exemplo.

Reuso de agua: Sistema em que se realiza um
tratamento de aguas cinzas e pluviais. Com as
novas tecnologias disponiveis, tais aguas
podem ser totalmente reaproveitadas de modo
nao potavel ou até mesmo potavel para os mais
diversos usos.

Revenda: Ato ou efeito de revender. Ou seja, ven-
derum bem moével ouimdvel que se comprou.

Revisional:Veracao revisional de aluguel.

SAC (1): Sigla para Servico de Atendimento ao
Consumidor. Funciona como canal de comuni-
cacao entre a empresa e seus clientes. Atende
sugestoes e/ou reclamacodes dos consumidores
e dinamiza o fluxo interno dessas informacoes.
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SAC (2): Sigla para Sistema de Amortizacao
Constante. Ao contrario do sistema pela Tabela
Price (TP), no SAC as prestacdes iniciais sao
mais altas, mas as amortizagoes do saldo deve-
dor sao constantes — uma vez que uma parcela
fixa da prestacgao vai abatendo o saldo da divida,
e € sobre ele, cada vez menor, que se aplicam os
juros. Isso faz com que o valor pago de juros € as
prestacoes tornem-se decrescentes ao longo do
tempo.

SACRE: Sigla de Sistema de Amortizacao Cres-
cente. Esse tipo de amortizacao € bem seme-
lhante ao SAC (Sistema de Amortizacdo Cons-
tante). Utilizado pela Caixa Econémica Federal e
alguns bancos privados, as prestacoes iniciais
sao mais altas e decrescemaolongo dotempo. A
unica diferenca em relacao ao SAC é que a TR
(Taxa Referencial) entra nos calculos posterior-
mente, fazendo com que a amortizacao nao seja
constante, e simvariavel.

Saldo devedor: Valor restante para a quitacao
total de um bem madvel ou imovel. Nos financia-
mentos imobiliarios, o saldo devedor é reajusta-
do mensalmente de acordo comataxade jurose
o indice estipulados em contrato.

Saldo residual: Valor que resta (a mais ou a
menos) de uma divida, quando vencido o prazo
contratado.

Salubridade: Condicao que uma edificagao
deve proporcionar a fim de garantir a saude de
seus ocupantes, por meios adequados de venti-
lacao, iluminacao, conforto e manutencao.

SAM: Sigla para Sistema de Amortizacao Misto.
Modo de calculo de prestagdoes de financiamen-

44



11/ Rankim

Vocé a frente

tos que utiliza a média aritmética da prestacao
calculada pela Tabela Price e pelo Sistema de
Amortizacao Constante.

SECOVI: Sigla para Sindicato das Empresas de
Compra, Venda e Administragcao de Imoveis.

Securitizacao: Conversao de empréstimos ban-
carios e outros ativos emtitulos (eminglés, secu-
rities) para vendé-los a investidores. A instituicao
que fez o empréstimo vende-o a uma empresa
securitizadora. Com lastro nesse crédito, a secu-
ritizadora emite "certificados de recebiveis imo-
biliarios" que podem ser comercializados a
investidores. A securitizacao do crédito imobilia-
rio pode ser feita quando a instituicao financeira
o concedeu de acordo com a lei n.? 9.514, que
criou o Sistema de Financiamento Imobiliario
(SFI).

Seguro de danos fisicos ao imoével (DFI): Apo-
lice obrigatoria, junto com a de morte e invalidez
permanente (MIP), quando se contrai financia-
mento com uma instituicao financeira. O DFI, que
cobre danos causados por incéndio, inundacao
etc., € pago em parcelas ao longo de todo o
financiamento.

Seguro de incéndio: Contrato no qual a segura-
dora garante uma indenizagao para os riscos de
incéndio, raio ou explosao no imodvel segurado.
Na cidade de Sao Paulo, por exemplo, trata-se
de um seguro obrigatorio para condominios.

Seguro de morte e invalidez permanente: Ver
MIP.

Seguro-fianca: Uma das formas de garantiaem
contratos de locacao. Produto oferecido por uma
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seguradora que substitui o fiador, garantindo ao
locador o pagamento de aluguéis e encargos em
caso de inadimpléncia do locatario. Também cha-
mado de seguro fiancalocaticia.

SEHAB: Sigla de Secretaria de Habitacao e
Desenvolvimento Urbano, criada pelo decreto lei
n® 14.451, de 24/03/77. Responsavel pela apro-
vacao dos projetos de construcao de edificagcdes
da cidade de Sao Paulo, execugcao da politica
habitacional e desenvolvimento urbano —contro-
lando o uso e ocupacgao do solo e promovendo a
preservacao da paisagem e do meio ambiente.

Seixos: Pequenas pedras arredondadas de
forma variavel, conforme a procedéncia. As natu-
rais, colhidas em leitos de rio, ganham seu perfil
pelo efeito do movimento das aguas, enquanto
outras sao resultado de processo industrial.
Fixos ou soltos, 0s seixos sao muito comuns na
composicao do paisagismo.

Servicos basicos: Aqueles oferecidos aos con-
déminos e inclusos na taxa condominial. Exem-
plos: limpeza das areas comuns, servico de por-
taria, manutencao de elevadores etc.

Servicos opcionais: Aqueles oferecidos aos con-
déminos, nao inclusos na taxa condominial, e
cobrados apenas quando efetivamente utiliza-
dos (sistema pay per use).

Servidao: Passagem, para uso do publico, por
umterreno que € propriedade particular.

SFH: Sigla para Sistema Financeiro da Habita-
cao. Criado pela lei federal n® 4.320 de
04/08/1964, o SFH tem como objetivo a capta-
cao de recursos a juros baixos (oriundos dos
depositos em caderneta de poupanca e do
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FGTS) para repasse a area habitacional, na
forma de financiamento para a produc¢ao de imo-
veis e a compradores da casa propria. Pelas
regras do SFH, oimoveltem que ser para uso pro-
prio do mutuario, sendo permitida a utilizacao do
FGTS para abatimento da divida; o valor maximo
de financiamento é de R$ 150 mil; o candidato a
compra nao pode ter outro imovel financiado e a
taxa de juros € de no maximo 12% ao ano. A
garantiado banco é a hipotecadoimovel.

SFI: Sigla para Sistema de Financiamento Imo-
biliario. Criado pela lei federal n® 9.514 de
20/11/1997 como uma alternativa ao Sistema
Financeiro de Habitacao e a Carteira Hipoteca-
ria. Os recursos do SFI provém da captacao dos
proprios bancos e da securitizacao. Pode ser
usado no financiamento de iméveis usados, na
planta e em construgao, nao havendo limite para
faixa de crédito. E permitida a utilizagdo do FGTS
na quitacao total do saldo devedor e a taxa de
juros € de no maximo 12% ao ano. A garantia do
banco € a hipoteca ou a alienagao fiduciaria do
imovel.

Sinal:Ver arras e entradainicial.
Sindico: Morador eleito pelos condéminos para
administrar o imovel e defender os interesses do

conjunto de moradores.

Sistema de Amortizacao Constante: Ver SAC

2).

Sistema de Amortizacao Crescente: Ver
SACRE.

Sistema de Amortizacao Francés: Ver Tabela
Price.
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Sistema de Financiamento Imobiliario: Ver
SFI.

Sistema de informacoes geograficas (geo-
processamento): Sistema informatizado que
permite associar elementos graficos da cidade.

Sistema Financeiro da Habitacao:Ver SFH.

Sistema Financeiro Nacional: Conjunto forma-
do pelo Conselho Monetario Nacional (CMN),
Banco Central, Banco Nacional de Desenvolvi-
mento Econdmico e Social (BNDES), Banco do
Brasil e por instituicoes financeiras publicas e
privadas.

Sistema Fotovoltaico: Sistema de energia
solar usada para iluminacao dos empreendi-
mentos. Consiste na colocacao de postes com
painéis solares que acumulam energia durante o
dia para serusada no periodo da noite.

Sistema Francés de Amortizacao: O mesmo
que Tabela Price.

Sobrado: Casa de dois ou mais pavimentos.
Sécolo:Versbculo.

Século: Peca utilizada na parte inferior das mol-
duras laterais de portas para o arremate adequa-
do na juncao com o rodapé das paredes. Tam-
bém chamada de Socolo.

Solo criado (SC): Um dos instrumentos urba-
nisticos de intervencao no solo urbano para o
cumprimento da fung¢ao social da cidade. Con-
siste na oferta pelo municipio de estoques cons-
trutivos publicos em determinadas areas da cida-
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de com infraestrutura disponivel, onde se preten-
deinduzir o crescimento.

Spiribol: Brinquedo que consiste por um tronco
em pe&, com uma corda presa a ele e uma bola
amarrada em sua ponta. Duas ou mais pessoas
podem se divertir batendo na bola, enquanto ela
faz movimentos de umlado a outro.

Sprinkler: Peca dotada de dispositivo sensivel a
elevacao de temperatura, destinado a, automati-
camente, espargiragua em caso de incéndio.

Stand de vendas:Ver Estande de vendas.

Subrogacao: Operacao pela qual o mutuario
vende o imoével financiado e transfere a sua divi-
da ao novo adquirente nas mesmas condigcoes
do contrato original.

Subscricao de Acoes: Lancamento de novas
acoes por uma sociedade an6nima, com a finali-
dade de aumentar o capital e obter os recursos
necessarios parainvestimento.

Subscricao de Quotas: Ato de comprometi-
mento de investimento maximo por parte do
investidor. A subscricao das quotas acarreta em
sua integralizacao (nao necessariamente em
sua totalidade) durante o periodo de investimen-
tos do Fundo.

Subsolo: Parte da construcao localizada abaixo
do andar térreo, que nos edificios geralmente

abrigaasvagas de garagem.

Suite: Ambientes contiguos, composto por dor-
mitério e banheiro.
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Suite-master: A suite principal de uma casa ou
apartamento. Aquela que possui maiores dimen-
sOes emrelagcao as outras, e geralmente incluem
closet e banheira de hidromassagem. A suite
master ainda pode contar com sala intima, dois
closets e dois banheiros.

T

Tabela Price: Tabela para calculo de prestagdes
de um financiamento, também chamada de Sis-
tema Francés de Amortizacao. Como em outros
sistemas, cada prestacao e resultante de duas
partes: uma de amortizacao da divida principal e
outra de juros. O método de calculo da Tabela
Price consiste em manter prestacoes constan-
tes, sendo que, ao longo do prazo de financia-
mento, a parte da amortizacao aumenta,
enquanto a participacao dos juros decresce.

Tabua corrida: Denominacao utilizada para
assoalhos de madeira, especialmente quando
se trata de tabuas mais largas. Composto por
reguas de madeira macica de 2cm de espessu-
ra, em media, e diferentes medidas.

Taco de madeira: Revestimento para pisos com-
posto de placas de tamanhos variados, feitas de
madeiras nativas (jatoba, perobinha, ipé e pau-
marfim) ou de reflorestamento, como o eucalipto.
Tem custo menor que os assoalhos de tabua cor-
rida, apesar de utilizar materiais semelhantes.

Tag Along: Direito que garante aos acionistas

minoritarios, no caso de venda do controle da
companhia, as mesmas condi¢cOoes de oferta
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dadas aos controladores. Em caso de privatiza-
cao, por exemplo, os acionistas minoritarios teri-
amdireito areceber porsuas agcdes o mesmo pré-
mio pago em leilao aos controladores. Este direi-
to foi retirado da Lei das Sociedades Andnimas
na reforma de 1997, com o objetivo de facilitar o
processo de privatizagoes.

Taxa: Tributo ou imposto cobrado como remune-
racao de servigos especificos prestados ao con-
tribuinte, ou postos a disposicao deste.

Taxa de administracao: Taxa cobrada pela ins-
tituicao gestora pela administragao de um fundo
de investimento. E cobrada para suprir as despe-
sas operacionais, correntes, relativas a gestao
do portfélio do Fundo. Incluem-se nestas despe-
sas a remuneracao da equipe de analistas, des-
pesas de viagens, escritorios e instalagOes
necessarias para um  corretor.

Taxa de cambio: Valor de uma moeda estrange-
iracom afinalidade de compra e venda.

Taxa de condominio: Despesa que deve ser
paga por cada condémino, resultante do rateio
da previsao mensal de gastos comuns no condo-
minio. A taxa é cobrada de cada condémino pro-
porcionalmente a sua quota no imovel (fracao
ideal de terreno).

Taxa de ocupacao (TO): Um dos elementos
que definem a volumetria da edificacao, € o per-
centual das areas que podem ser ocupadas e as
que devemficarlivres no lote.

Taxa efetiva: Taxa resultante da aplicagao perio-

dica do juro previsto na taxa nominal. Por exem-
plo, existe umataxa nominal de 12% ao ano e, no
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caso, a taxa efetiva sera de 1% ao més. Como a
aplicacao desse percentual € feita més a més,
juro sobre juro, a taxa total, no final de um ano,
nao sera mais os 12% contratados, e sim
12,68%.

Taxa nominal: Taxa de juro firmada em contrato
gue se acrescentara as prestacoes. Nos contra-
tos de financiamento imobiliario pelo SFH, por
exemplo, a taxa nominal maxima € de 12%. Ver
taxa efetiva.

Taxa Referencial: VerTR.

Terreno: 1. Area sobre a qual ird se assentar a
construcao;2.Bemimaovel.

Terreno edificado: Terreno com construcao.

Tinta: Revestimento utilizado para revestir e colo-
rir varios tipos de superficie, como portas e pare-
des. O uso ira definir o tipo mais adequado, entre
varias opcoes: tinta acrilica, latex, vinil-acrilica,
esmalte sintético etc. Além dos tons oferecidos
prontos, muitas marcas ja contam com o sistema
tintomeétrico, que confere a tinta a cor escolhida
pelo consumidor. A variedade pode atingir até
duas mil tonalidades. Também & possivel esco-
lher o acabamento: brilhante, acetinado ou fos-
co, dependendo damarca e tipo de tinta.

Tinta texturizada: Empregada para dar forma a
desenhos e rugosidades nas paredes internas e
externas. Em geral, vem com protecao contra
raios ultravioleta, suportando bem as variagoes
climaticas. Tem como base resinas acrilicas e
recebe, no processo de fabricagao, quantidades
de fungicidas e bactericidas superiores as das
tintas comuns, pois o material € mais suscetivel
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ao ataque desses microrganismos.

Tirolesa: Brinquedo que consiste em um cabo
aereo ancorado horizontalmente entre dois pon-
tos. Nele, a pessoa se desloca através de rolda-
nas conectadas por mosquetdes auma pequena
cadeira de alpinismo ou suporte de ferro.

Titulo caucionado: Titulo de crédito dado em
garantia que serve de objeto aum penhor.

Titulo de Propriedade: Documento que forma-
liza um negocio juridico cujo objeto € a aquisicao
da propriedade de um bem e a sua transferéncia
em favor do comprador, desde que devidamente
registrada. E um direito de propriedade sobre
determinado bem.

Tombamento: Conjunto de ac¢bes realizadas
pelo poder publico com o objetivo de preservar,
através da aplicacao de legislacao especifica,
bens de valor historico, cultural, arquiteténico,
ambiental e também de valor afetivo para a popu-
lacdo, impedindo que venham a ser destruidos
ou descaracterizados. O Tombamento pode ser
feito pela Uniao, pelo governo estadual ou pelas
administragcoes municipais, utilizando leis espe-
cificasou alegislacaofederal.

TP:VerTabelaPrice.

TR: Sigla para Taxa Referencial. Taxa divulgada
mensalmente pelo Banco Central, com base na
remuneracao média das aplicacoes bancarias. A
TR é utilizada como indexador da caderneta de
poupanca, debitos fiscais, contratos privados,
etc. Trata-se também de um indice aplicado com
frequéncia nos reajustes de prestacdes dos con-
tratos de financiamento imobiliario.
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Transferéncia de potencial construtivo: Um
dos instrumentos urbanisticos de intervencao no
solo para cumprimento da fung¢ao social da cida-
de, consiste na transferéncia do indice de Apro-
veitamento das areas atingidas por desapropria-
cOes (pracgas, escolas, alargamentos de ruas
etc.) ou tombamento (bens a preservar) para
outro terreno como forma de pagamento pelo
Poder Publico.

Transmissao: Cada uma das transferéncias de
propriedade, direitos ou obrigacoes entre pesso-
as ou por heranca.

Transmissao de Propriedade: Transferéncia e
aquisicao de propriedade. Pode ser entre pesso-
as vivas ou por causa do falecimento de uma pes-
soa.

Triple A: Expressao originada nos EUA que defi-
ne empreendimentos comerciais de alto padrao,
com lajes corporativas de grandes dimensoes
(proximas ou superiores a 1 mil m?) e recursos
tecnologicos de ultima geracao, principalmente
nas areas de seguranca, automacao predial e
telecomunicacgoes.

Triplex:Ver apartamento triplex.

Unidade autébnoma: Parte de uma edificacao
(residencial ou nao) vinculada a uma fracao ideal
de terreno, constituida de dependéncias e insta-
lacOes de uso privativo e de parcela de depen-
déncias e instalagbes de uso comum.
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Usucapiao: Forma derivada de aquisicao da pro-
priedade relacionada a determinado bem, pres-
supondo perda do dominio pelo dono em benefi-
cio de outrem, através da posse continua, pacifi-
caouincontestada, pelo tempo estipulado em lei
e suscetivel da prescricao aquisitiva, entenden-
do-se renuncia presumida o abandono da coisa
pelo dono.

Usucapiao de imoével: Aquisicao de imovel pela
posse pacifica e ininterrupta pelo prazo de 20
anos, independentemente de justo titulo e boa-
fé, ou pela posse continua e incontestada, com
justo titulo e boa-fé, havendo decurso do tempo
de: (i) 10 anos, entre presentes (quando o dono
ou o procurador do imoével tem conhecimento da
presenca de outra pessoa no imovel); (i) 15
anos, entre ausentes (dono que se encontra
desaparecido de seu domicilio, sem que se
tenha noticia de seu paradeiro, nem tenha deixa-
do procurador para administrar seu bem).

Usufruto: Direito dado auma pessoa de usarum
bem que nao é seu e usufruir os frutos - aquilo
que esse bem produz. Caso se trate de imével, o
usufruto deve ser inscrito no Cartorio de Registro
de Imoveis.

Valor atual: Importancia equivalente, hoje, as
guantias que serao recebidas ou pagas no futu-
ro, descontando-se a taxa de juros que sera apli-
cadaaolongo do prazo de pagamento. O mesmo
que valor presente.
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Valor comprometido: Valor maximo que o
investidor se compromete a integralizar no Fun-
do, integralizacao esta que se dara conforme
forem sendo feitas as chamadas de capital pelo
administrador, mediante aprovacdo do Comité
de Investimentos do Fundo. Estas chamadas de
capital tém que ocorrer no periodo de investi-
mentos do Fundo.

Valor de mercado: Representa o valor de com-
pra e venda de umdeterminado imovel, pelainte-
racao de oferta e procura. Valor que decorre das
leis de mercado.

Valor do contrato: Valor das prestacOes a
serem pagas pelo devedor, assumidas no con-
trato.

Valor futuro: Importancia equivalente as quanti-
as que serao recebidas ou pagas no futuro, obti-
daincluindo-se ataxa de juros que sera aplicada
ao longo do prazo de pagamento. Vale lembrar
gue nao e possivel calcular a correcao monetaria
antecipadamente.

Valor locativo: Valor estimado do aluguel de um
imovel.

Valor mobiliario: Todo investimento em dinheiro

ou em bens suscetiveis de avaliacao monetaria,

realizado pelo investidor em razdo de uma capta-

¢cao publicade recursos, de modo a fornecer capi-
tal de risco a um empreendimento, em que ele, o

investidor, nao tem ingeréncia direta, mas do

qual espera obter ganho ou beneficio futuro.

Valor nominal: Valor expresso em umtitulo, cuja

guantia esta determinada e certa. O valor nomi-
nal nao é corrigido para compensar o efeito da

50



11/ Rankim

Vocé a frente

inflagao. Em um titulo de crédito, o valor nominal
€ aquantiaque deve ser paga.

Valor presente:Vervaloratual.

Valor real: 1. Valor que tenha sido corrigido para
compensar o efeito da inflagao (correcao mone-
taria); 2. Valor da bem em si, independente de
convencgao ou arbitrio.

Valor venal: Valor atribuido pela prefeitura a
cada imovel, levando-se em consideracao
metragem, localizacao, destinacao e caracteris-
ticas.

Valorizacao: Aumento do valor de mercado de
um determinado imovel ou terreno. A valorizagao
pode ocorrer em fungao de varios fatores, como
revitalizacao e aumento de langcamentos imobi-
liarios na regiao, momento favoravel da atividade
econdmica do pais, melhoras urbanisticas e
arquitetdnicas no local, assim como outros
investimentos publicos e/ou privados.

Velocidade de vendas: indice calculado a partir
da relagao entre o0 numero de unidades disponi-
veis e 0 numero de vendas efetuadas dentro de
um periodo.

Vendas contratadas:Valortotal de todos os con-
tratos das vendas de unidades assinados em
determinado periodo, incluindo unidades novas
e emestoque.

VGV: Sigla para Valor Geral de Vendas. Valor cal-
culado por meio da soma do preco unitario de

vendade todas as unidades langadas.

Vicio oculto: Defeitos que ndo podem ser
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detectados na vistoria, decorrentes de defeitos
construtivos, pecas e materiais.

Vintenaria: Certidao emitida pelo Cartério de
Registro de Imdveis com o histérico do imédvel
nos 20 anos anteriores.

Vista eterna: Diz-se da vista voltada para area
de casas em zoneamento Z1, ou seja, de carac-
teristicas estritamente residenciais, e onde nao é
permitida a verticalizacao (construcao de predi-
0S).

Vistoria de imoével: 1.Inspecao feita pela prefei-
tura para verificar se o imovel esta de acordo com
o projeto que foi aprovado. 2. Inspecao que os
peritos designados pelos agentes financeiros
(bancos) efetuam as obras ou imdveis financia-
dos poressas instituicoes.

Volume superior: Parte destinada a casa de
maquinas dos elevadores, central de ar condici-
onado ou outros equipamentos de apoio, que nor-
malmente sao localizados na area superior do
prédio.

Walking Distance: Distancia que pode ser per-
corrida a pé do edificio até os principais pontos

de interesse, como shoppings, supermercados,
estacoes de metrd e parques.

V4

Zangao: Jargao do mercado para corretor que
operacomtitulos e acdes, sem ser credenciado.
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Zerar: 1. Liquidar uma posi¢cao emtitulos ou obri-
gacao de pagar. 2. Reduzir conta corrente a
saldoigual a zero.

Zonas de uso: Divisao da cidade em areas,
tendo em vistas as tendéncias e potencialida-
des, parafins de localizagao das atividades.

Zonas protegidas: Zonas definidas pelo Plano
Diretor Municipal nas quais nao podem existir
construgcoes ou em que a construgcao temde obe-
deceradeterminadas regras, destinadas a asse-
gurar o enquadramento harmonioso do prédio
no local.

Zoneamento: 1. Disciplina o uso e a ocupacao
do solo, as atividades de urbanizacao, dispondo
sobre o parcelamento do solo; 2. Divisao de um
municipio em zonas com caracteristicas urbanis-
ticas especificas, como destinacao, atividades e
tipos de construgao permitidos.
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As conceituacoes e/ou explicacdes dos verbetes (termos, palavras e expressdes) que constituem este
dicionario sao resultado de ampla pesquisa nas diversas fontes citadas e minuciosa edi¢cao dos dados
levantados. Contudo, seu carater € meramente informativo e a Rankim nao se responsabiliza pela
precisao ou total veracidade dos conceitos e explicacdes apresentados.
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A Rankim é uma empresa especializada em Gestao Comercial Imobiliaria.
Nascemos com o objetivo de ajudar corretores, imobiliarias, construtoras
e compradores afecharem mais e melhores negodcios através dainternet.

Desenvolvemos uma plataforma digital revolucionaria no mercado
imobiliario que busca integrar vendedores e compradores e facilitar as
transacoes imobiliarias, incluindo um robusto sistema ERP e recursos de
gamificacao para premiar os melhores corretores.

Produzimos materiais de qualidade e conteudo educativo para auxiliar
corretores na venda de imoveis, orientacao de seus clientes,
aproveitamento de oportunidades, aumento de produtividade, trabalho
com qualidade e dominio do mercado imobiliario.

Conheca mais sobre a Rankim em nosso site.

Aprenda mais sobre o mercado imobiliario em nosso blog.

Acompanhe-nos nas midias sociais e receba todas as novidades: Twitter,
Facebook e Google+.
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